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1) Généralités

La commune de Fontiers Cabardés est située dans la Montagne Noire au nord du
département de I’Aude en région Occitanie.

Fontiers Cabardes fait partie du canton de la Malepére a la Montagne Noire qui regroupe 27
communes et est rattaché a la communauté de communes Montagne Noire composée de 22
communes.

Il'y a 3 cours d'eau sur la commune : la Dure au Sud Est, le Linon au Nord Ouest et le
ruisseau du Pousset a I'Est.

Le territoire, a vocation majoritairement agricole, d'une surface agricole utilisée de 330
hectares est a une altitude comprise entre 438 et 803 metres.

La commune s'étend sur 8,46 km2 et compte 450 habitants (source INSEE 2019) avec une
projection a hauteur de 494 habitants d'ici 2033. La densité est de 53 habitants par km?2.

Fontiers Cabardées est un bourg attrayant qui comprend :

- dans le secteur santé : un dentiste, 2 infirmieres, 1 ostéopathe et une
praticienne de shiatsu,

- dans le secteur économique :
3 commerces : 1 épicerie tabac, 1 restaurant, une auberge

10 entreprises locales : 1 électricien, 1 plombier, 1 menuisier, 1 entreprise de
rénovation de ['habitat, 1 entreprise de travaux publics, 1 abattoir avicole et
production de charcuterie, 2 architectes, 1 photographe et 1 fleuriste,

8 agriculteurs (dont 2 sylviculteurs) dont l'orientation économique principale
est I'élevage,

- dans le secteur public : une agence postale, un college, une école primaire de
la maternelle au CM2.

- dans le secteur associatif : il existe 14 associations dans des domaines divers

Au vu de l'ensemble des services présents sur la commune, on peut penser que cela
favorisera l'installation de nouveaux habitants.

2) Objet de I'enquéte

Cette enquéte publique a pour objet le projet d'élaboration du plan local d'urbanisme de la
commune de Fontiers Cabardés, I'abrogation de la carte communale et le périmetre délimité
des abords de I'église Saint Clément.
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En remplacement de la carte communale, un Plan local d'Urbanisme avait été approuvé par
délibération le 04 février 2014. Suite a un recours déposé en 2014, la cour administrative
d'appel de Marseille, par arrét du 24 octobre 2017, a annulé cette délibération. En
conséquence a ce jour c'est toujours la carte communale qui est le document dont releve
['urbanisme.

Par délibération n°2019/526 en date du 08 avril 2019, le Conseil Municipal de Fontiers
Cabardeés a prescrit I'élaboration d’'un Plan Local d’Urbanisme (PLU) en remplacement de la
carte communale avec pour objectifs :

- maintenir une dynamique démographique,

- pérenniser l'activité touristique autour des sentiers de forét,

- préserver la qualité du cadre de vie et de la qualité paysagere,
- consolider l'activité artisanale,

- protéger les espaces indispensables a I'activité agricole,

- préserver les fonctionnalités écologiques et environnementales,
- sécuriser la traverse du village,

- protéger et valoriser le patrimoine bati.

3) Cadre juridique

- Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-19, L.163-1 a L.163-7, L.164-
1aL.164-4, R 153-8, et R.163-1 a R.163-9,

- Code du patrimoine et notamment les articles L621-1 et 25 et L.621-30 a 32,

- Code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R123-5,

- Décret 2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement,

- Ordonnance 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures
destinées a assurer l'information et a la participation du public a I'élaboration de
certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur I'environnement,

- Délibération du Conseil municipal de Fontiers Cabardés en date du 08 avril 2019
prescrivant I'élaboration du plan local d'urbanisme.

Par lettre en date du 14 mars 2022, Monsieur le maire de Fontiers Cabardés demande la
désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique relative
au projet d'élaboration du Plan Local d'urbanisme sur la commune de Fontiers Cabardes.

Par décision n° E22000035/34 en date du 21 mars 2022 Monsieur le magistrat délégué par

le président du tribunal administratif me désigne en qualité de commissaire enquéteur
(annexe 1).

4) Différentes étapes du projet

Un diagnostic territorial a permis de mettre en évidence les principaux enjeux du territoire de
la  Commune de Fontiers Cabardés et d'établir le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) orienté autour de 5 fiches action :
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Fiche action 1 : promouvoir une évolution démographique raisonnée pour
limiter le gaspillage de I'espace avec notamment pour objectifs :

= accueillir 44 habitants supplémentaires a [I'horizon 20383.
Programmer une évolution démographique maitrisée et
I'échelonner dans le temps afin de gérer les besoins en réseaux et
équipements publics,

= permettre la création de 43 logements supplémentaires a I'horizon
2033,

= intégrer les contraintes communales et préserver les formes
urbaines,

» libérer environ 5 hectares a l'urbanisation. Préconiser I'urbanisation
du bourg et densifier les enveloppes urbaines en priorisant les
dents creuses,

= diversifier I'offre d'habitat en vue de renforcer la mixité sociale.

Fiche action 2 : conforter les équipements et les services, et optimiser les
déplacements et les réseaux avec notamment pour objectifs :

* maintenir les équipements et services existants. Conforter les
équipements ludo-sportifs et assurer un renouvellement de la
population afin de maintenir I'école,

= optimiser les réseaux et anticiper les besoins. Prendre en compte
la capacité des réseaux comme préalable au choix des zones
constructibles et prévoir le raccordement des futurs secteurs
d'urbanisation au trés haut débit,

= améliorer les déplacements des usagers. Développer une offre
améliorée de transports publics et faciliter les déplacements en
mode doux,

= améliorer 'offre actuelle en stationnement.

Fiche action 3 : conforter et développer I'économie et favoriser le
développement du tourisme en zone rurale avec notamment pour objectifs :

= conforter [|'économie présentielle. Maintenir les commerces
existants et en développer de nouveaux, conforter les activités
économiques liées au tourisme. Créer des offres d'emploi et
assurer le maintien des emplois actuels sur la commune,

= prévoir le développement du tourisme en zone rurale. Valoriser le
tourisme et [I'agro-tourisme et favoriser le développement
d'activités touristiques en zone rurale.

Fiche action 4 : préserver et soutenir I'activité agricole avec notamment pour
objectifs :

= préserver les exploitations existantes,

= soutenir et favoriser le lien entre agriculture, environnement et
paysage. Limiter la consommation de terres agricoles,

= permettre le développement et la diversification des activités
agricoles. Favoriser I'évolution du bati agricole et la réhabilitation et
I'aménagement des batiments anciens.
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- Fiche action 5 : I'environnement, une ressource, un patrimoine au cceur du
projet avec notamment pour objectifs :

= un projet de développement conjugué a la préservation de la
biodiversité. Eviter l'urbanisation des secteurs présentant des
enjeux de conservation écologique forts et protéger les réservoirs
de biodiversité et les corridors écologiques identifiés,

» ['eau une ressource, un patrimoine a préserver. Protéger les zones
humides et les cours d'eau et prioriser I'urbanisation des secteurs
desservis par I'assainissement collectif,

= préservation des paysages et du patrimoine comme vecteur de la
valorisation et du développement du territoire. Préserver les
secteurs présentant des enjeux paysagers et identifier et protéger
les éléments du patrimoine bati.

Deux réunions de présentation du projet ont eu lieu avec les services de la DDTM les 17 juin
2020 et 16 septembre 2021.

Compte tenu du contexte sanitaire les modalités de concertation prévues dans la
délibération du 08 avril 2019 ont été modifices de la maniere suivante par délibération
complémentaire 2021/671 du 07 juin 2021 :

- mise en ligne sur le site de la commune d'un diaporama présentant |'avancement
de l'élaboration du PLU, des projets de document du PLU, du PADD, du
reglement graphique et du réglement écrit,

- les remarques et les observations pouvaient étre adressées a Monsieur le Maire
ou consignées sur un registre mis a disposition aux heures et jours d'ouverture du
secrétariat

- un ordinateur avec acces internet était mis a la disposition du public dans un
bureau de la mairie sur rendez-vous.

Ces nouvelles modalités ont été affichées en mairie, sont parues dans le journal
l'indépendant du 25 juin 2021 et dans le bulletin d'information n°® 15 du premier semestre
2021 de la mairie de Fontiers Cabardes.

Cing observations ont été consignées sur le registre de concertation appelé "cahier de
doléances" et le maire a regu 27 courriers. On peut en déduire que l'information a été bien
relayée.

Il en résulte le zonage suivant : (voir carte page suivante)
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zone Ua d’'une superficie de 6,76 hectares correspond au centre ancien groupé
autour de I'église,

zone Ub d’une superficie de 25,67 hectares qui correspond aux constructions
récentes autour du vieux bourg,

zone Uc d’'une superficie de 0,94 hectares. Il s'agit d'une forme urbaine située
au nord-ouest et en limite de la commune de Saint Denis,

zone Ue a vocation d'équipements publics. Elle se divise en 2 sous zone :

= zone Uel d'une superficie de 3,81 hectares correspondant aux
équipements publics de la commune,

= zone Ue2 d'une superficie de 3,49 hectares correspondant au
secteur du college,

zone Ux d'une superficie de 2,54 hectares a vocation d'activités artisanales,
industrielles et commerciales,

zone AU a urbaniser. Elle se divise en 3 sous zones :

= zone AU a urbaniser d'une superficie de 4,84 hectares
correspondant aux futurs quartiers spécifiques a I'extension de la
commune. Elle est divisée en 2 zones : l'une appelée "Bourg-
Ouest", l'autre appelée "Chemin du bois" et qui sont soumises aux
Orientations d'Aménagement et de Programmation sectorielle,

= zone AUt a urbaniser d'une superficie de 8,80 hectares qui
concerne les constructions d'hébergement a vocation touristique
de I'Unité Touristique nouvelle, et soumise a I'OAP spécifique,

= zone AUte a urbaniser d'une superficie de 7,23 hectares qui
concerne les constructions a vocation d'équipement de I'Unité
Touristiqgue Nouvelle, et soumise a I'OAP spécifique,

zone A a vocation agricole d'une superficie de 353,96 hectares. Elle correspond
aux secteurs de la commune qui sont a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles,

zone N a vocation naturelle. Elle se en 3 sous zones :

= zone N d'une superficie de 298,12 hectares qui correspond aux
espaces forestiers de la commune,

= zone Nj d'une superficie de 1,74 hectare qui correspond aux
espaces qui ont une vocation de jardins,

= zone NI d'une superficie de128,10 hectares qui correspond aux
activités de loisirs de I'Unité Touristique Nouvelle.
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5) Composition du dossier

Le dossier d'enquéte publique comprend :

- La décision portant désignation du commissaire enquéteur.

- L'arrété de mise a lI'enquéte publique du 16 mai 2022 (annexe 2).

- L'avis d'enquéte publique.

- La délibération du 08 avril 2019 prescrivant I'élaboration du PLU, définissant les
objectifs poursuivis et fixant les modalités de concertation.

- La délibération complémentaire du 07 juin 2021, du fait du contexte sanitaire,
prescrivant |'élaboration du PLU, définissant les objectifs poursuivis et fixant les
modalités de concertation.

- La délibération du 07 juin 2021 d'approbation du PADD et du reglement
graphique.

- La délibération du 02 novembre 2021 avec pour objet l'arrét du plan local
d'urbanisme et le bilan de la concertation.

- Le Projet dAménagement et de Développement Durable.

- Le bilan de la concertation du PADD.

- Le registre de concertation appelé cahier de doléances PLU.

- Le rapport de présentation.

- La note de synthése.

- Le résumé non technique.

- Les Orientations d'/Aménagement et de Programmation (OAP).

- Le réglement écrit.

- Les servitudes d'utilité publique.

- Le réglement graphique au 1/5000°™. ‘

- Le réseau d'adduction d'eau potable au 1/5000°™.

- Le réseau des collecte des eaux usées et du zonage d'assainissement collectif au
1/5000°™. \

- Les servitudes d'utilité publique au 1/5000°™.

- Le dossier d'abrogation de la carte communale.

- Le périmetre délimité des abords de I'église Saint Clément.

- La demande de dérogation a l'urbanisation limitée.

- Les avis des personnes publiques Associées :

o Ministére des armées : courrier avec demande que la servitude d'utilité
publique des armées soit inscrite dans I'annexe des servitudes du PLU.

o Préfecture de I'Aude : courrier avec avis favorable assorti des réserves
formulées par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer:

= justifier d'une modération suffisante de la consommation d'espace
et mettre en cohérence I'ensemble des données du document,

= recalculer le potentiel de restructuration et de densification qui a
été sous évalué, notamment en zone Ub,

= retravailler les OAP notamment sur les dessertes des zones de
développement a vocation d'habitat,
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» justifier de la capacité de la station d'épuration communale a
accueillir les nouveaux EH d'ici a 2033 souhaités par la commune
et du raccordement du projet touristique,

* prendre en compte les mentions complémentaires a rajouter
relatives au retrait inconstructible en bordure de cours d'eau ou de
fossés d'écoulement,

* le PLU devra mettre a jour les annexes et notamment les SUP,

» |e diagnostic relatif a la défense extérieure contre l'incendie sera
précisé ainsi que les travaux réalisés ou a programmer en priorite,

» les différentes pieces du PLU recélent de nombreuses
incohérences et imprécisions, des remarques figurant en annexe
du courrier doivent étre reprises,

* le document doit étre mis au format CNIG au stade de son
approbation.

Académie de Montpellier : courrier sans avis.

Ministere chargé des transports : courrier assorti de la demande de faire
apparaitre la servitude T7 dans la Iégende du plan des servitudes d'utilité
publique.

Office National des Foréts : courrier avec demande de faire figurer dans le
document d'urbanisme le régime spécial des terrains relevant du Régime
forestier.

RTE : courrier sans observations.

Service Départemental d'Incendie et de Secours : avis favorable sous
réserves de l'application des prescriptions suivantes :

* en matiére d'accessibilité des moyens de secours,

* en matiére de desserte par les réseaux : défense contre l'incendie,

= en matiere de prévention des feux de forét,

* en matiére de prévention des risques majeurs,

* en matiere d'Installations classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE),

= en matiere de cartographie.

TEREGA : courrier sans observations.

Direction Régionale des affaires culturelles : courrier avec accord au PLU
de la commune.

Chambre d'Agriculture de I'Aude : courrier du 08 février 2022 avec avis

trés réservé suivi d'un avis défavorable par courriel du 12 juillet 2022 (
mail 103 page 307).
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o Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers de I'Aude : courrier avec avis favorable sous
reserves :

= de réviser le nombre de logements vacants qui est sous estimé,

= de réviser le calcul de la consommation de I'espace depuis 2008
qui est au moins deux fois supérieur au chiffre annoncé, lequel est,
par ailleurs, différent en fonction des documents,

= de remettre en cohérence le potentiel total d'urbanisation dans les
différentes piéces du PLU,

» de requalifier le potentiel d'urbanisation identifié dans I'OAP Bourg
Ouest qui est sous estimé,

» de requalifier les espaces a urbaniser afin d'atteindre une
modération de la consommation d'espaces,

*= de mettre en cohérence le réglement écrit de la zone naturelle et le
rapport de présentation en ce qui concerne l'autorisation des
logements et certaines activités agricoles,

» de clarifier et justifier la désignation des changements de
destination.

o Direction régionale de I'environnement de 'aménagement et du logement :
courrier d'information sur I'absence d'observation dans le délai de I'autorité
de l'autorité environnementale.

o MRAE : l'autorité environnementale n'a pas émis d'observation dans le
délai qui lui était imparti.

o Direction Départementale des Territoires et de la Mer : accord a la
demande de dérogation aux dispositions de l'article L. 142-4 du code de
['urbanisme.

o Direction Territoriale de I'Agence Régionale de Santé : courrier sans
observations.

- Le mémoire de prise en compte de l'avis des services.

- Les annonces légales au fur et a mesure de leur parution.

- Le registre d'enquéte publique coté et paraphé accompagné des 24 courriers
enliassés et des 108 courriels enliassés.

6) Préparation de I'enquéte

En concertation avec Monsieur Gilbert PLAGNES, Maire de Fontiers Cabardés, la durée de
l'enquéte a été fixée du 07 juin 2022 au 12 juillet 2022 soit 36 jours consécutifs ainsi que les
dates de permanence qui auront lieu de 8 h 30 a 12 h 00 les mardis 07 juin, 21 juin, 28juin et
12 juillet 2022.

Le dossier d'enquéte publique et le registre d'enquéte ont été paraphés courant mai 2022 et
mis a disposition du public le 07 juin 2022 a 8 h 30.
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Compte tenu des réserves émises par les personnes publiques associées et notamment de
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer ainsi que de la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers de I'Aude il a
été demandé a UrbaDoc un mémoire de prise en compte de l'avis des services.

7) Publicité

L’avis d’enquéte publique a été affiché le 23 mai 2022 au niveau des différents panneaux
d’affichage de la commune ainsi que l'information du démarrage de I'enquéte sur le panneau
lumineux a l'entrée du village comme j'ai pu le constater et ils y sont restés pendant toute la
durée de I'enquéte (annexe 3).

Le premier avis d’enquéte publique est paru le 20 mai 2022 dans 'Indépendant et le Midi
Libre (annexe 3).

Le deuxieme avis d’enquéte publique est paru le 12 juin 2022 dans I'lndépendant et le Midi
Libre (annexe 3).

Le dossier d’enquéte publique était consultable sur le site internet de la Mairie (annexe 3).

8) Deéroulement de I'enquéte

L'enquéte s'est déroulée dans de trés bonnes conditions et j'ai pu obtenir tous les
renseignements que je souhaitais aupres de Monsieur Plagnes, maire de Fontiers Cabardeés,
de Monsieur Sanchez conseiller municipal et de Monsieur Pateloup, secrétaire de mairie.

La mairie de Fontiers Cabardés était le siege de I'enquéte ou un bureau était a ma
disposition.

L’enquéte publique s’est déroulée normalement pendant 36 jours consécutifs du 07 juin 2022
au 12 juillet 2022, période au cours de laquelle le commissaire enquéteur a tenu 4
permanences.

Lors de la permanence du 07 juin 2022, 7 personnes sont venues déposer une observation
écrite, a celle du 21 juin 2 personnes, a celle du 28 juin 8 personnes, a celle du 12 juillet 7
personnes et une observation orale.

Pendant la durée de I'enquéte il a été adressé 24 courriers et 108 courriels.

Le registre d'enquéte a été cléturé a l'issue de la derniere permanence, soit le 12 juillet 2022
a 12 h 00. Il est a noter que 1 courrier et 14 courriels sont arrivés hors délai apres la cléture.

Le 15 juillet 2022, j'ai remis et commenté a Monsieur Gilbert Plagnes, maire de Fontiers
Cabardeés, le proces-verbal de communication des observations écrites ou orales recueillies
dans le registre d'enquéte publique et du courrier et des courriels adressés au commissaire
enquéteur (annexe 4).

Le 26 juillet 2022 j'ai recu de la mairie, par email, la réponse au proces verbal relatif a
I'enquéte publique (annexe 5).

Rapport d'enquéte PLU Fontiers Cabardés 2022 Page 12 / 337



9) Observations du public

Le registre déposé au siege de I'enquéte, a la Mairie de Fontiers Cabardés, comporte 24
observations écrites, 24 courriers et 108 courriels annexés.

L'intégralité des textes des observations sont consultables sur le procés verbal en annexe 4.
Pour faciliter la recherche se référer au numéro de page indiqué a chaque réponse.

REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE A L'ENSEMBLE DES CONTRIBUTIONS

Réponse a I’observation orale n°1 : Monsieur et Madame GOURLAOUEN (page
38)

Le secteur de Cammas de Bonnet a été classé dans le PLU en zone agricole. Seules les
utilisations nécessaires a I'activité agricole sont permises dans la zone agricole.

Par ailleurs, les constructions se trouvant sur cette zone pourront faire I'objet d’une
extension, d’'une adaptation conformément au reglement de la zone agricole.

Les annexes sont également permises conformément au réglement de la zone agricole

Réponse a I'observation écrite n°1 : Madame Anne LESNE (page 38)

Le Projet de PLU a été réalisé en tenant en compte les spécificités de la commune.

Les zones d’urbanisation ont été créées dans la continuité du bati existant et proche des
réseaux.

En ce qui concerne 'UTN, elle présente plusieurs atouts sur le territoire a la fois économique
et touristique.

Il s’agit par ailleurs d’un projet qui integre une démarche de développement durable dans
'aménagement du site et la construction des batiments et leur gestion.

Il convient de rappeler que le Préfet de région compétent a pris un arrété n° 2012-348-0008
du 13 décembre 2012, conférant a TELCAPI le droit d’aménager un golf, prévoyant un
programme immobilier sur le domaine de La Canade. Cet arrété n’a jamais été contesté.

Le PLU reprend l'arrété d’'UTN autorisé sur la commune de Fontiers-Cabardes.

Le projet de golf a fait 'objet de nombreuses démarches préliminaires avant d’aboutir a
'obtention de I'autorisation de création d’'une UTN.

L’opération de recherche fonciére a été construite selon les critéres suivants :

- Existence d’'un cadre paysager offrant de larges vues depuis les terrains ;

- L’absence de pratique agricole a forte valeur ajoutée pour éviter de déstabiliser
I'économie locale et I'absence d’enjeux environnementaux ne pouvant étre évités ou
suffisamment réduits ;

- L’absence d’habitations dans le périmetre du projet ;

- L’existence d’'un fort potentiel touristique ;

- La possibilité de relier les trois principales agglomérations (Castres-Mazamet,
Toulouse et Montpellier) en 2 heures maximum par voie routiére. Des consultations
locales (commune, communauté de commune, riverains), départementales (conseil
départemental, SAFER, CDT de 'Aude), régionales (conseil régional, ligue régionale
de Golf) et nationale (fédération francaise de golf) ont abouti a l'autorisation de
création qui validait ainsi définitivement le choix d’implantation. Une fois le site
sélectionné, le projet a été construit en analysant 'ensemble des variantes possibles
pour les différentes thématiques étudiées (acces, surface a urbaniser, modalités
d’arrosage, traitement des eaux usées, milieux naturels d’intérét, sensibilités
paysageres, relief, risques naturels, servitudes, supradocuments.)

L’UTN devra faire I'objet d’'une autorisation environnementale et d’une étude d’impact qui
devront répondre aux exigences réglementaires.

Le dossier d’'UTN a été mis a la disposition du public.

Le projet de golf va faire I'objet d’'une compensation agricole et environnementale.
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Il fera par ailleurs I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale et d’'une
enquéte publique.
Les habitants seront informés de la tenue de cette enquéte publique.

Réponse a I'observation écrite n°2 : Monsieur Ismaél BOULICOT (page 39)
Obligation pour la commune de suivre I'avis du Préfet de massif concernant TUTN et son
intégration est obligatoire dans le PLU (Art L.151-6 et L.151-7 du code de I'urbanisme).

Réponse a I'observation écrite n°3 : Monsieur Sati BOULICOT (page 39)

Le PLU a été réalisé dans la plus grande transparence et le respect de la procédure Iégale.
Le projet de golf devrait contribuer a la création d’emplois et contribuer a redynamiser le
territoire et I'activité locale.

Réponse a I’observation écrite n°4 : Monsieur Louis CARAYOL (page 39)

La prise en compte des enjeux agricoles a été réalisée dés les premiéres phases des études
nécessaires a I'élaboration du PLU.

La qualité agronomique des sols, I'existence de projets, le dynamisme de I'exploitation, la
présence d’épandage, de bétes, de batiments agricoles ou encore d'un réseau d’irrigation
ont ainsi permis d’affiner la délimitation des différentes zones du PLU.

Ainsi, l'identification des enjeux a permis I'évitement et la réduction d’incidences prévisibles
néfastes les plus significatives sur I'agriculture.

Les secteurs constructibles consommant du foncier agricole 'ont été prioritairement sur les
exploitations présentant une reprise incertaine et sans enjeux agricoles et au contact du
bourg.

Par ailleurs, le projet de golf va faire l'objet d’'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation ont été prévues et devront étre mises en place afin de préserver au maximum
les ressources naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser I'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

L’intégralité du projet touristique est détaillée dans le dossier d’UTN.

Réponse a I’observation écrite n°5 : Madame Justine BIANCONI (page 39)

Le PLU reprend larrété du Préfet de région n° 2012-348-0008 du 13 décembre 2012,
autorisant une UTN sur la commune de Fontiers-Cabardes.

Par ailleurs, la prise en compte des enjeux agricoles a été réalisée dés les premiéres phases
des études nécessaires a I'élaboration du PLU.

La qualité agronomique des sols, I'existence de projets, le dynamisme de I'exploitation, la
présence d’épandage, de bétes, de batiments agricoles ou encore d'un réseau d’irrigation
ont ainsi permis d’affiner la délimitation des différentes zones du PLU.

Ainsi, l'identification des enjeux a permis I'évitement et la réduction d’'incidences prévisibles
néfastes les plus significatives sur I'agriculture.

Les secteurs constructibles consommant du foncier agricole 'ont été prioritairement sur les
exploitations présentant une reprise incertaine et sans enjeux agricoles et au contact du
bourg.

Par ailleurs, le projet de golf va faire l'objet d'une compensation agricole et
environnementale.
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Réponse a I'observation écrite n°6 : Monsieur Jacob REDMAN et Madame Ana
SANY (page 39)

Le projet de golf peut apporter des atouts a la fois économiques et touristiques sur le
territoire. Il s’agit par ailleurs d’un projet qui integre une démarche de développement durable
dans 'aménagement du site et la construction des batiments et leur gestion.

La qualité agronomique des sols, I'existence de projets, le dynamisme de I'exploitation, la
présence d’épandage, de bétes, de batiments agricoles ou encore d’'un réseau d’irrigation
ont ainsi permis d’affiner la délimitation des différentes zones du PLU.

Ainsi, l'identification des enjeux a permis I'évitement et la réduction d’incidences prévisibles
néfastes les plus significatives sur I'agriculture.

Les secteurs constructibles consommant du foncier agricole I'ont été prioritairement sur les
exploitations présentant une reprise incertaine et sans enjeux agricoles et au contact du
bourg.

Par ailleurs, le projet de golf va faire l'objet d'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation devront étre mises en place afin de préserver au maximum les ressources
naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser 'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

Réponse a I'observation écrite n°7 : Madame Daniéle BARTHES(page 40)

Cette parcelle n’était pas constructible dans la carte communale, de fait pour des raisons de
limitations de surfaces constructibles dont dispose la Commune (5ha) et parce que cette
parcelle se trouve en discontinuité de la zone urbanisée avec une zone naturelle de jardin
entre la dite parcelle et le centre bourg, il n’a pas été possible d’inclure cette parcelle dans la
zone constructible.

Cette parcelle se trouve par ailleurs en dehors des enveloppes urbaines constituées.

Une intégration de cette parcelle a la zone constructible pourra toutefois éventuellement se
faire lors d’'une prochaine révision du PLU.

Réponse a I'observation écrite n°8 : Michel THABOURIN et Michéle AMEN-
VALS (page 40)

L’ensemble des incidences spécifiques au projet de golf est détaillé dans le dossier
d’autorisation de 'UTN.

En ce qui concerne la gestion de 'eau, des solutions de compensation devront étre mises en
place.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

Réponse a I'observation écrite n°9 : Jean Marie BOISARD (page 41)
Comme vous lindiquez, le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi
et au tourisme sur le territoire.

Réponse a I’observation écrite n°10 : GORLIN Yvette GORLIN Georges,
SANCHEZ Michel, PONS Claude, PONS Marie, PUGINIER Gilberte, PUGINIER
Jean, BOISARD Monique (page 41)

Comme vous l'indiquez, le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi
et au tourisme sur le territoire.
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Réponse a I'observation écrite n°11 : Roger PERISSE (page 41)
Comme vous lindiquez, le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi
et au tourisme sur le territoire.

Réponse a I'observation écrite n°12 : Sabine PERISSE (page 41)

Comme vous l'indiquez, le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi
et au tourisme sur le territoire.

Par ailleurs, comme vous lindiquez également, I'objectif principal du projet porté par la
société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur le theme de la qualité environnementale.

Réponse a I'observation écrite n°13 : Christine ESCOURROU (page 41)

Comme vous l'indiquez, le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi
et au tourisme sur le territoire.

Par ailleurs, comme vous lindiquez également, I'objectif principal du projet porté par la
société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur le theme de la qualité environnementale.

Réponse a I'observation écrite n°14 : Yvan MARIE (page 41)

Comme vous l'indiquez, le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi
et au tourisme sur le territoire.

Par ailleurs, comme vous lindiquez également, I'objectif principal du projet porté par la
société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur le theme de la qualité environnementale.

Réponse a I'observation écrite n°15 : Pierre ADROIT (page 41)

Comme vous l'indiquez, le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi
et au tourisme sur le territoire.

Par ailleurs, comme vous l'indiquez également, I'objectif principal du projet porté par la
société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur le theme de la qualité environnementale.

Réponse a I'observation écrite n°16 : Sandrine SEYNEL (page 42)

Le conseil municipal est conscient du devenir de la commune et de la préservation du cadre
de vie.

Les projets de golf et de salle des fétes devront étre réalisés dans le respect de I'identité de
la commune.

Réponse a I'observation écrite n°17 : Laurent FERRIER (page 42)

L'identification des enjeux sur le site a permis I'évitement et la réduction d’incidences
prévisibles néfastes les plus significatives sur I'agriculture.

Les secteurs constructibles consommant du foncier agricole 'ont été prioritairement sur les
exploitations présentant une reprise incertaine et sans enjeux agricoles et au contact du
bourg.

Par ailleurs, le projet de golf va faire lobjet d'une compensation agricole et
environnementale.

Réponse a I’observation écrite n°18 : Marion BOUCHARDY (page 42)
L'identification des enjeux sur le site a permis I'évitement et la réduction d’incidences
prévisibles néfastes les plus significatives sur I'agriculture.

Les secteurs constructibles consommant du foncier agricole 'ont été prioritairement sur les
exploitations présentant une reprise incertaine et sans enjeux agricoles et au contact du
bourg.

Par ailleurs, le projet de golf va faire lobjet d’'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation devront étre mises en place afin de préserver au maximum les ressources
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naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser I'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’'un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

Réponse a I’observation écrite n°19 : Jacques CARAYOL (page 42)

Le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi et au tourisme sur le
territoire communal et au-dela.

Par ailleurs, le projet de golf va faire lobjet d'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation devront étre mises en place afin de préserver au maximum les ressources
naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser 'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

Réponse a I’observation écrite n°20 : Famille MOUTOU (page 42)

La densité de Tlilot prévoit de 6 a 8 logements, cette derniere peut étre revue et prévoir
jusqu’a 8 logements (sans indiquer de fourchette basse). D’autre part 'aménagement peut
se faire au fur et a mesure des permis de construire et non par ilot. Les modifications
demandées devront cependant étre conformes aux observations de I'Etat, notamment sur
l'urbanisation des zones a urbaniser.

Réponse a I'observation écrite n°21 : Gilda BENASAYAG (page 43)

La Commune mettra tout en ceuvre afin de veiller a ce que le projet de Golf ne remette pas
en cause le cadre naturel de la commune.

Ce projet fera en outre I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale et
d’'une enquéte publique.

Réponse a I'observation écrite n°22 : Renaud FABART (page 43)

La commune a obligation de suivre l'avis du Préfet de massif concernant 'lUTN et son
intégration est obligatoire dans le PLU (Art L.151-6 et L.151-7 du code de I'urbanisme).

Ce projet va en outre faire I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale
et d'une enquéte publique.

Réponse a I'observation écrite n°23 : Mesdames Ginette LIMONGI et Elvire
LOPEZ née LIMONGI (page 43)

La commune a obligation de suivre l'avis du Préfet de massif concernant 'UTN et son
intégration est obligatoire dans le PLU (Art L.151-6 et L.151-7 du code de I'urbanisme).

Ce projet va en outre faire I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale
et d’'une enquéte publique.

Réponse a I'observation écrite n°24 : Bruno MORIN (page 43)

En effet, comme vous le précisez, le principal objectif de la réalisation du PLU de Fontiers-
Cabardeés est de rendre constructible le terrain devant accueillir le projet de salle polyvalente
communale.

Comme vous lindiquez également, le projet de golf pourrait fortement contribuer a la
création d’emploi et au tourisme sur le territoire.

Par ailleurs, I'objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un
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projet pilote sur le théme de la qualité environnementale.

Réponse au courrier de Madame Pascale ALLEON (page 44)

ldem que Monsieur MOUTOU (contribution p 15 a 21). De plus, il était en effet prévu dans le
terrain de la famille MOUTOU une traverse reliant le terrain MILLET a la route de la
Loubatiere, la municipalité s’y est opposée.

Concernant le projet de Golf, la Commune mettra tout en ceuvre afin de veiller a ce que ce
projet ne remette pas en cause le cadre naturel du territoire communal.

Ce projet fera en outre I'objet d’un permis d’aménager avec évaluation environnementale et
d’'une enquéte publique.

Réponse au courrier de Madame Kumiko MARSDEN (courrier page 49 et mail 28
page 144)

La convention qui nous lie a la société TELCAPI a été présentée au Préfet lors d’'une réunion
ou siégeait la DDTM. Il nous a été répondu que juridiguement la convention était
inattaquable et qu’il valait mieux un bon accord qu’'un mauvais proces.

Au cours des différentes réunions entre la société TELCAPI, la commune et les
représentants de I'Etat (notamment DDTM et Préfet) il a été acté que le financement des
réseaux sera pris en charge intégralement par TELCAPI apres la mise en place d’'un Projet
Urbain Partenarial qui sera finalisé par notre avocat avec I'accord de la porteuse de projet
Mme LACOSTE.

De ce fait nous ne serons plus sous I'emprise de cette convention.

Ce projet est privé, I'entretien sera assuré par la société TELCAPI, la commune n’intervient
pas dans la structure.

La responsabilité juridique ne s’appliquera donc pas a la commune.

Concernant I'eau, elle sera fournie (eau potable) par réseau 11, un suppresseur a été mis en
place par I'ancienne municipalité.

Concernant I'arrosage, seul celui des Green est prévu (le reste du Golf ne sera pas arrosé).
Il est également prévu que l'arrosage des Green se fera par la retenue existante et des
bassins seront mis en place pour récupérer les eaux de ruissellement.

Les produits chimiques (pesticides) sont bannis, la commune étant classée en Terre saine. Il
existe des produits « bio » qui en aucun cas ne pollueront les sources.

La station d’épuration située sur la commune recoit les effluents de Cuxac-Cabardes et
Caudebronde, elle peut accueillir jusqu’a 2 000 équivalents habitants. Actuellement elle
accueille 1 850 équivalents habitants, il y a donc de la marge avant de doubler la station.

Les arbres qui ont été abattus étaient rongés par les vers et de ce fait leur abattage était
inéluctable.

En tant que Maire de la Commune, je fais partie des élus de la Montagne Noire et je réside
depuis 1965 sur Fontiers-Cabardes. Depuis notre élection, beaucoup de promesses ont été
tenues. J’en veux pour preuve, les reconnaissances multiples concernant la protection de la
biodiversité (Travaux dans le cadre du projet de village jardins subventionnés par I'Union
Européenne, fleurissement du village, labels apiCité, terre saine, etc.).

Le projet de Golf quant a lui est un héritage de I'ancienne municipalité et nous faisons notre
possible pour ne pas compromettre financierement la commune, étant nous-méme
contribuables.

Réponse au courrier de Monsieur Laurent MOUTOU (page 52)

Il N’y a aucune discrimination concernant la famille MOUTOU, malheureusement, nous ne
sommes pas maitre dans notre commune, la DDTM, au nom de I'Etat nous impose une
limite de surfaces constructibles, qui n’a rien a voir avec le projet de Golf et TUTN.

[l était prévu dans le terrain de la famille MOUTOU une traverse reliant le terrain MILLET a la
route de la Loubatiére, nous nous y sommes opposeés.

Quant aux 3 arbres remarquables, nous ne comprenons pas pourquoi ils ont été classés. Il
convient de ne pas les indiquer.

Le terrain de la famille MOUTOU est classé en zone AU, il n’est donc pas inconstructible.
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Le PLU de Fontiers-Cabardes est principalement mis en ceuvre pour rendre constructible le
terrain de l'ancien terrain de football afin d’y permetire la construction d'une salle
polyvalente, pour laquelle nous avons un plan de financement bouclé avec d'importantes
subventions (400 000€).

Réponse a l'association Montagne Noire Avenir (mail 32 page 160)

Le PADD prévoit 5 piliers majeurs pour le développement de la commune déclinés en
objectifs opérationnels.

Le projet touristique lié au golf fait partie intégrante du projet de PLU. Comme vous l'avez
précisé le projet de golf se concrétise par la création d'une zone AUt, AUte et NL.

Le découpage parcellaire qui a été fait sur le réglement graphique consiste a traduire et
respecter les orientations et objectifs prévus par le PADD.

Le projet de golf est bien compatible avec le PADD car le golf fait partie de I'UTN accordée
par le Préfet de Région par arrété n°2012-348-0008 du 13 décembre 2012 autorisant une
UTN sur le territoire communal de Fontiers-Cabardés.

Le rapport de présentation explicite dans le détail la délimitation de chaque zone du
reglement graphique. Un diagnostic et une évaluation environnementale volontaire ont par
ailleurs été réalisés permettant de préciser les incidences du PLU sur les milieux agricoles et
naturels.

Réponse a la LPO (mail 100 page 298)

Tout d'abord, le projet de golf fait partie de 'UTN autorisé par le Préfet de Région par arrété
n°2012-348-0008 du 13 décembre 2012 autorisant une UTN sur le territoire communal de
Fontiers-Cabardes.

L'objectif principal du projet de golf porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet
pilote sur le théme de la qualité environnementale de I'aménagement et des batiments
autour d'un golf de niveau international respectant cette qualité environnementale.

Toutes les incidences sur les milieux naturels, agricoles (...) seront pris en compte car le
projet devra faire I'objet d'un permis d'aménager avec évaluation environnementale ainsi que
d’'une enquéte publique.

Dans ces conditions et au regard de toutes les études qui seront réalisées, la préservation
des milieux constitue une obligation pour la commune et les porteurs de projets.

Réponse au courrier de Monsieur Yves DURET (page 59)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et précise qu'il est conscient du devenir de
la commune.

Nous veillerons a tout mettre en ceuvre afin que les projets prévus dans le cadre du PLU
(notamment salle des fétes, golf...) soient réalisés dans le cadre de la préservation du cadre
de vie. Le projet de golf est bati comme un projet pilote, et de haute qualité
environnementale.

Réponse au courrier de Madame Cécile HOLLARD (courrier page 60 et mail 93 page
280)

Pourquoi les agriculteurs n’ont-ils pas préempté sur cette vente par l'intermédiaire de la
SAFER, se regrouper comme vous le préconisez et maintenir la vocation agricole.
Concernant l'eau, il existe une retenue qui permettra l'arrosage uniquement des Green
puisque le reste du parcours ne nécessitera pas d’'arrosage.

D’autre part, des retenues d’eau sont prévues pour récupérer les eaux de ruissellement.
Comme vous le dites, il est prévu la prise en charge par la société TELCAPI de la voirie, de
'AEP, de I'assainissement et de tous les réseaux électriques dans le cadre d’'un PUP (Projet
Urbain Partenarial).

La commune n’interviendra pas dans la structure et ne sera en aucun cas responsable du
site.
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Concernant les emplois, au cours des réunions entre la société TELCAPI, la Commune et
les représentants de I'Etat, la municipalité a insisté afin que la priorité soit donnée aux jeunes
du village qui doivent étre formés sur place.

Pour ce qui est du nombre, on ne peut effectivement étre sir de rien mais si un hétel voit le
jour comme prévu, il faudra automatiquement un certain nombre de salariés.

Réponse au courrier de Monsieur Jean Michel GUALDE (page 64)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et précise qu’il est conscient du devenir de
la commune.

Nous veillerons a tout mettre en ceuvre afin que les projets prévus dans le cadre du PLU
(notamment salle des fétes, golf...) soient réalisés dans le cadre de la préservation du cadre
de vie.

Le projet de golf est bati comme un projet pilote, et de haute qualité environnementale.

Réponse au courrier de Madame Mélanie BERNARD (page 65)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et précise qu'il est conscient du devenir de
la commune.

Nous veillerons a tout mettre en ceuvre afin que les projets prévus dans le cadre du PLU
(notamment salle des fétes, golf...) soient réalisés dans le cadre de la préservation du cadre
de vie et de 'environnement.

Réponse au courrier de Madame Dominique JOUCLA (page 66)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et précise qu’il est conscient du devenir de
la commune.

Nous veillerons a tout mettre en ceuvre afin que les projets prévus dans le cadre du PLU
(notamment salle des fétes, golf...) soient réalisés dans le cadre de la préservation du cadre
de vie.

Le projet de golf est bati comme un projet pilote, et de haute qualité environnementale.

En outre, nous vous confirmons que lors de la vente du terrain accueillant 'actuelle UTN du
projet de Golf, aucune préemption de la part d’agriculteur par l'intermédiaire de la SAFER
n’est intervenue.

Réponse au courrier de Monsieur Pierre MENENDEZ (page 67)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et précise qu’il est conscient du devenir de
la commune.

Nous veillerons a tout mettre en ceuvre afin que les projets prévus dans le cadre du PLU
(notamment salle des fétes, golf...) soient réalisés dans le cadre de la préservation du cadre
de vie.

Le projet de golf est bati comme un projet pilote, et de haute qualité environnementale.

Réponse au courrier de Monsieur Loic RAGOT (courrier page 68 et mail 8 page 108)
Le PLU prévoit une densité de 8 a 10 logements/hectare correspondant a la création de 13 a
16 lots. Compte tenu de la configuration du site a proximité d’un espace boisé a préserver,
une nouvelle forme urbaine sera proposée dans lI'aménagement futur de cette zone
permettant de diviser la zone en plusieurs ilots avec :

- une partie dense avec une densité de 10 logements a I'hectare ;

- une partie urbaine plus aérée avec une densité de 6-7 logements a I'hectare.

Réponse au courrier de Madame SANCHEZ (page 74)

Dans la carte communale la parcelle de madame SANCHEZ n’était pas constructible, de
méme que les autres parcelles longeant le ruisseau.

En tout état de cause, la configuration des lieux ne se préte pas a prévoir des constructions
(zone humide, difficile d’acces, etc.).
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Réponse au courrier de Michel DEGRE (page 75)

Le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’'emploi et au tourisme sur le
territoire communal.

Par ailleurs, le projet de golf va faire lobjet d'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation devront étre mises en place afin de préserver au maximum les ressources
naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser I'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

La Commune mettra tout en ceuvre afin de veiller a ce que le projet de Golf ne remette pas
en cause le cadre naturel de la commune.

Ce projet va faire I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale et d’'une
enquéte publique.

Réponse au courrier de Evelyne DEGRE (page 76)

Le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi et au tourisme sur le
territoire communal.

Par ailleurs, le projet de golf va faire lobjet d’'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation devront étre mises en place afin de préserver au maximum les ressources
naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser I'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

La Commune mettra tout en ceuvre afin de veiller a ce que le projet de Golf ne remette pas
en cause le cadre naturel de la commune.

Ce projet va faire I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale et d’'une
enquéte publique.

Réponse au courrier de Laure CECILIO (courrier page 77 et mail 55 page 203)

Le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi et au tourisme sur le
territoire communal.

Par ailleurs, le projet de golf va faire l'objet d'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation devront étre mises en place afin de préserver au maximum les ressources
naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser 'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

La Commune mettra tout en ceuvre afin de veiller a ce que le projet de Golf ne remette pas
en cause le cadre naturel de la commune.

Ce projet va faire I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale et d’'une
enquéte publique.
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Réponse au courrier de Bonnin Manalt (page 79)

Le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi et au tourisme sur le
territoire communal.

Par ailleurs, le projet de golf va faire l'objet d'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation devront étre mises en place afin de préserver au maximum les ressources
naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser 'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

La Commune mettra tout en ceuvre afin de veiller a ce que le projet de Golf ne remette pas
en cause le cadre naturel de la commune.

Ce projet va faire I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale et d’'une
enquéte publique.

Réponse au courrier de la Ligue des droits de I’homme identique (courrier page
81et mail 78 page 241)

Le projet de golf pourrait fortement contribuer a la création d’emploi et au tourisme sur le
territoire communal.

Par ailleurs, le projet de golf va faire l'objet d'une compensation agricole et
environnementale.

En ce qui concerne la gestion de I'eau dans les aménagements golfiques, des solutions de
compensation devront étre mises en place afin de préserver au maximum les ressources
naturelles.

Les derniéres techniques permettant d’économiser 'eau pour I'arrosage du golf devront étre
intégrées.

L’objectif principal du projet porté par la société TELCAPI est de réaliser un projet pilote sur
le theme de la qualité environnementale de 'aménagement et des batiments autour d’un golf
de niveau international respectant cette qualité environnementale.

La Commune mettra tout en ceuvre afin de veiller a ce que le projet de Golf ne remette pas
en cause le cadre naturel de la commune.

Ce projet va faire I'objet d’'un permis d’aménager avec évaluation environnementale et d’'une
enquéte publique.

Par ailleurs, 'UTN a fait I'objet d’'une mise a disposition au public avec un registre ouvert en
mairie.

En ce qui concerne lactivité agricole, lidentification des enjeux sur le site a permis
l'évitement et la réduction d’incidences prévisibles néfastes les plus significatives sur
l'agriculture.

Les secteurs constructibles consommant du foncier agricole I'ont été prioritairement sur les
exploitations présentant une reprise incertaine et sans enjeux agricoles et au contact du
bourg.

Par ailleurs, le projet de golf va faire lobjet d’'une compensation agricole et
environnementale.

Réponse au courrier de Daniel DEDIES (courrier page 91 et mail 83 page 253)
La parcelle 715 est située en zone naturelle et en discontinuité du centre urbanisé. Son
classement en zone constructible ne serait pas cohérent.
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Réponse au courrier de Romain ECORCHARD (mail 6 page 104)
L’étude environnementale pourra étre consultée en Mairie lorsque le document sera mis a
jour.

Réponse au courrier de Clément SCHIMITT (mail 13 page 119)

S’il y a agrandissement de la station STEP, la société TELCAPI participera financiérement,
pour l'instant il n’en est pas question.

La station actuelle étant dimensionnée pour 2 000 équivalents Habitants peut parfaitement
accueillir les 100 premiers habitants du projet. RéSeau 11 a été consulté et a donné son
accord, pour preuve un suppresseur a été installé dans le local du réservoir « Fontiers-
Plaisance » et un départ de conduite a été mis en place.

Concernant les traitements, il existe des produits bio qui ne portent pas atteinte a
'environnement.

Les eaux de ruissellement seront récupérées par des bassins de rétention.

La ferme de la Canade a été mise en vente suite a un événement malheureux, aucun
agriculteur ne s’est positionné pour 'acquérir.

Réponse au courrier de Dominique PEDRO (mail 16 page 123)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et vous assure de veiller a tout mettre en
ceuvre afin que les projets de salle des fétes et de golf soient réalisés en préservant le cadre
de vie de la commune.

Réponse au courrier de Alban (mail 17 page 126)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et vous assure de veiller a tout mettre en
ceuvre afin que les projets de salle des fétes et de golf soient réalisés en préservant le cadre
de vie de la commune.

Réponse au courrier de Mile PEDROTANIA (mail 18 page 128)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et vous assure de veiller a tout mettre en
ceuvre afin que les projets de salle des fétes et de golf soient réalisés en préservant le cadre
de vie de la commune.

Réponse au courrier de Laetitia CHAVERNAC (mail 19 page 129)

Il parait tout a fait envisageable de classer les deux batiments proposés comme pouvant
changer de destination.

Cependant il faudra que les réseaux d’eau et d’électricité soient disponibles a proximité
immédiate des parcelles.

Lorsque le terme de logement est utilisé, il est en général destiné a I'habitation.

Quant a I'nébergement, il est souvent utilisé lorsqu’il s’agit de désigner du « temporaire ».

Réponse au courrier de Stéphane ROUSSILLAT (mail 20 page 131)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et vous assure de veiller a tout mettre en
ceuvre afin que les projets de salle des fétes et de golf soient réalisés en préservant le cadre
de vie de la commune.

Réponse au courrier de Maryse ARDITI (mail 22 page 133)

Le projet de PLU a été réalisé avec une évaluation environnementale volontaire compte tenu
des enjeux de la commune.

L’évaluation environnementale fait partie intégrante du rapport de présentation.

Le dossier d’'UTN pourra étre consulté en Mairie.

En ce qui concerne les incohérences, elles seront corrigées avant approbation du PLU.
Concernant les observations sur le golf, méme réponse que les précédentes.
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Réponse au courrier de Bernard PEREZ (mail 23 page 138)

Le conseil municipal prend acte de votre courrier et vous assure de veiller a tout mettre en
ceuvre afin que les projets de salle des fétes et de golf soient réalisés en préservant le cadre
de vie de la commune.

Réponse au courrier de France Nature (mail 31 page 150)

Le projet de PLU a été réalisé avec une évaluation environnementale volontaire compte tenu
des enjeux de la commune.

L’évaluation environnementale fait partie intégrante du rapport de présentation.

La MRAE n’a pas donné d’avis sur le projet de PLU.

Le dossier d’'UTN pourra étre consulté en Mairie.

En ce qui concerne les incohérences, elles seront corrigées avant approbation du PLU.
Concernant les observations sur le golf, méme réponse que les précédentes.

Réponse au courrier de Gérard CAVI (mail 67 page 223)

La commune prend acte de votre courrier qui rappelle bien que le Préfet de région
compétent a pris le 12 décembre 2012 l'arrété n°2012 348 00018, conférant a la société
TELCAPI le droit d’'aménager un golf sur le territoire de la commune.

La commune a également obligation de suivre I'avis du Préfet de massif concernant 'UTN et
son intégration est obligatoire dans le PLU (Art L.151-6 et L.151-7 du code de l'urbanisme).

Réponse au courrier de Catherine LACOSTE (mail 74 page 236)

La commune prend acte de votre courrier qui rappelle bien que le Préfet de région
compétent a pris le 12 décembre 2012 l'arrété n°2012 348 00018, conférant a la société
TELCAPI le droit d’'aménager un golf sur le territoire de la commune.

La commune a tenu son obligation légale de suivre I'avis du Préfet de massif concernant
FUTN et son intégration obligatoire dans le PLU (Art L.151-6 et L.151-7 du code de
Furbanisme).

Réponse au courrier de Pierre ATTAL (mail 96 page 287)

Méme réponse que celle déja précisée sur le projet de golf.

[l convient par ailleurs que le propriétaire fasse une demande d’'UTN et suive la procédure de
validation de celle-ci.

Réponse au courrier de Pablo BODIN (mail 99 page 294)

Méme réponse que celle déja précisée sur le projet de golf.

En ce qui concerne les incohérences sur les différentes pieces du PLU, elles seront re-
analysées une par une pour voir les éventuelles corrections a apporter a ces documents.

Réponse au courrier de Sylvie POCOVI (mail 103 page 307)

Dans son courrier en date du 11 juillet 2022, la chambre d’agriculture requalifie sa position
en émettant en avis défavorable sur le projet de PLU de Fontiers-Cabardes. Cette nouvelle
décision est due a linterpellation de plusieurs acteurs locaux opposés au projet de golf.
Apres des éléments d’expertises sur les terrains concernés, la chambre apprécie la qualité
agronomique des terrains.

La commune prend acte de cette nouvelle décision. Elle rappelle cependant, d’une part avoir
demandé l'avis des services et notamment celui de la Chambre d’Agriculture par courrier
regu par la chambre consulaire en date du 8 novembre 2021. Conformément a la procédure
de réalisation d’'un PLU, la chambre d’agriculture avait 3 mois pour répondre. Elle avait alors
émis un avis favorable avec réserves en date du 8 février 2022.

D’autre part, le Préfet de région compétent a pris le 12 décembre 2012 un arrété n°2012 348
00018, conférant a la societé TELCAPI le droit d'aménager un golf sur le territoire de la
commune et la municipalité a obligation de suivre I'avis du Préfet de massif concernant
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'UTN et son intégration est obligatoire dans le PLU (Art L.151-6 et L.151-7 du code de
'urbanisme).

Par ailleurs, le projet de golf va faire lobjet d'une compensation agricole et
environnementale.

Enfin, la création du golf fera Il'objet d'un permis daménager avec évaluation
environnementale et d’'une enquéte publique.

Réponse au courrier de David GIMENEZ (mail 105 page 312 et mail 106 page 313)

Les parcelles U1530 et U1532 sont propriété de Monsieur BONNAFOUS Yves. Monsieur
GIMENEZ ne fait que les exploiter avec I'autorisation de Monsieur Bonnafous. Ce dernier n’a
pas fait d’observation quant au PLU et jouit comme il 'entend de ses parcelles.

En ce qui concerne le golf, méme réponse que celle déja précisée sur le projet de golf.

Réponse aux courriers de : Mireille Rebola (courrier page 86), Sarah Ménager
(courrier page 88), Dominique TARANTINO (courrier page 89), Richard Le Masson (mail
1 page 99), Russell (mail 2 page 100), Youri PAUPE (mail 3 page 101)), Bodo Christine
(mail 4 page 102), CANAZZI Thomas (mail 5 page 103), Valérie MONOD FERRER (mail 7
page 105), Sylvie GAZAVE (mail 9 page 115) Lucile Garric (mail 10 page 116), Victor
BECHEREAU (mail 11 page 117), Monique COISNAY (mail 12 page 118), Bernard
BONNIN (mail 14 page 121), Delphine VERNIOL (mail 15 page 122), Christina
GAULLIER (mail 21 page 132), Gaélle GUEGUEN (mail 25 page 140), Ida JAGER (mail 26
page 141), Sylvie SALUT (mail 27 page 143), Joélle HUREAU (mail 29 page 148), Myriam
COLOMBIES (mail 30 page 149), Morat (mail 33 page 167), Laura LEES (mail 34 page 168),
Richard LE MASSON (mail 35 page 169), Serge DUCAMIN(mail 36 page 170), benoit
ESPARDELIER (mail 37 page 171), Olivier LOZAT (mail 37 page 172), Claude
TREILHOU (mail 38 page 174), Camille LASSALE (mail 39 page 175), Jean Luc
REMAURY (mail 40 page 177), Bruno PRADES (mail 41 page 178), Julie HUGUES (mail
42 page 182), Emilie CAZES (mail 43 page 185), 43) Marie GUERARD (mail 44 page 186),
Julien MANTENANT (mail 45 page 188), Josette CLAISSE (mail 47 page 190), Robert
VINCENT (mail 48 page 191), Robert CURBIERES (mail 49 page 192), Ismaél
BOULICOT (mail 50 page 195 et 51 page 197), Héléene CAMON (mail 52 page 200), Zoé
PONCET (mail 53 page 201), Thomas GALLAND (mail 54 page 202), Dominique MORIN
(mail 56 page 205), Laurent RIVES (mail 57 page 206), Anne ROUGE (mail 58 page 207),
Stéphanie LIMONGY (mail 59 page 209), Christian DELPRAT (mail 60 page 211),
Patrick BELAMAN (mail 61 page 212), Jean Claude EGIDIO (mail 62 page 215), Anne
LESNE (mail 63 page 216), Julie STEF (mail 64 page 219), Céline BARTHES et Erick
PILI (mail 65 page 220), lgor BELOFF (mail 66 page 221), Jean Pascal DOBREMEZ (mail
68 page 225), Claude VIE (mail 69 page 227), Nadine L’'HENORET (mail 70 page 230 et mail
91 page 274), Jean Pierre SANY (mail 71 page 232), Anne Marie QUENISSET (mail 72
page 233), Annick DESPRATX (mail 73 page 235), Léo BOULICOT (mail 75 page 238),
Anne SPIELMANN (mail 76 page 239), Nadia DEROINE (mail 77 page 240), Williams
MAGGIE (mail 79 page 246), Loic CECILIO REBOLA (mail 80 page 247), Léo IGIER (mail
81 page 250), Thérése PUSLESCKI (mail 82 page 251), Laurent JAULIN (mail 84 page
262), Marieke HOLLARD ((mail 85 page 263), Jean Michel FONDACCI (mail 86 page
265), Serge de LUYCKER (mail 87 page 267), Fréderic GASQUET (mail 89 page 271),
Nathalie LOUVEAU (mail 90 page 273), Paco PREMILLIEU (mail 92 page 278), CGT
CAUE (mail 94 page 284), Nadine BONNAFOUS (mail 95 page 286), Marie Héléne
IQUEL (mail 97 page 291), Alain PISTRE (mail 98 page 293), Juliette Coinaud
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BEGOUEN (mail 101 page 301), Murielle BERGER (mail 102 page 306), Gilbert
DARGEGEN (mail 104 page 309), Francis MORLON (mail 107 page 314), Catherine
JAUFFRED (mail 108 page 316).

Méme réponse que celle déja précisée sur le projet de golf.

OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le domaine de la Canade est resté en vente pendant 5 ans. Il n'y a pas eu de candidat
agriculteur pour la reprise de cette exploitation, en conséquence la SAFER n'a pas appliqué
son droit de préemption.

L'objet de cette enquéte publique est I'élaboration du PLU et non pas la réalisation du
complexe touristigue comme j'ai pu le rappeler aux contributeurs qui sont venus aux
permanences.
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU : TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER
21/03/2022
N° E22000035 /34

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur

CODE : 1

v Vu enregistrée le 14/03/2022, la lettre kpar laquelle Monsieur le Maire demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique relative
au projet d'élaboration du PLU de la commune de FONTIERS-CABARDES ;

Vu le code de l'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R 123-5 :
Vu la décision en date du 1° mai 2021 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Louis-Noél LAFAY, premier conseiller, pour procéder a

la désignation des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Edmond DE CHIVRE est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3: L’indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par le porteur de

' projet, la commune de FONTIERS-CABARDES en application de la décision

du président du tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 4:La présente décision sera notifiée a Monsieur le Maire de
FONTIERS-CABARDES et a Monsieur Edmond DE CHIVRE.

Fait a Montpellier, le 21/03/2022
' Le Magistrat-délégué,

Louis-Noél LAFAY

}
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ANNEXE 2
361
2022/15

ARRETE DE MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Du Plan Local d’Urbanisme, de I'Abrogation de la carte communale et du
Périmétre Délimité des Abords

COMMUNE DE FONTIERS CABARDES

Arrété n° 2022/15 prescrivant I'enquéte publique unique du Plan Local d'Urbanisme, de
I'Abrogation de la carte communale et du Périmétre Délimité des Abords de la commune de
Fontiers-Cabardes.

Le Maire,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 153-19, R.153-8, R.153-9, R.153-10 :
Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants, et R.123-1 et
suivants ;

Vu le code du patrimoine et notamment les articles L621-31et R621-93 :

Vu la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et
a la protection de I'environnement ;

Vu le décret n°85-453 du 23 aolt 1985 pris pour I'application de la loi du 12 juillet 1983
modifiant diverses dispositions du Code de I'Urbanisme ;

Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, et
notamment l'article 236 ;

Vu le decret du 24 avril 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte
publique relative aux opérations susceptibles d'affecter 'environnement :

Vu la délibération en date du 8 avril 2019 prescrivant I'élaboration du PLU du Plan Local
d'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 2 novembre 2021 du conseil municipal arrétant le projet de
Plan Local d'Urbanisme ;

Vu les piéces du dossier de Plan Local d'Urbanisme soumis a I'enquéte publique ;

Vu les pieces du dossier d'abrogation de la carte communale ;

Vu les pieéces du dossier du Périmetre Délimité des Abords ;

Vu les avis des différentes Personnes Publiques consultées ;

Vu l'ordonnance en date du 21 mars 2022 de M. le Président du Tribunal Administratif de
Montpellier désignant Monsieur de CHIVRE Edmond, commissaire enquéteur.

ARRETE :

Article 187 :
Il sera procédé a une enquéte publique unique portant sur :
- le projet d'elaboration du Plan Local d'Urbanisme ;
- I'abrogation de la carte communale ;
- le Périmétre Délimité des Abords de I'église Saint-Clément.
Cette enquéte publique aura une durée de 36 jours a compter du 7 juin 2022 et
jusqu'au 12 juillet 2022 inclus.

Article 2 : ‘

Monsieur de CHIVRE

Edmond Attaché Territorial Retraité, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par
le Président du Tribunal Administratif de Montpellier.
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Article 3 :
Le dossier d'enquéte et un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de Fontiers-Cabardés.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations,
propositions et contre-propositions, sur les registres ouverts a cet effet ou les adresser par
correspondance au commissaire enquéteur en Mairie de Fontiers-Cabardeés.

Il pourra également communiquer ses observations par voie électronique via I'adresse
internet suivante plu.fontiers@orange.fr.

Le dossier d'enquéte publique sera disponible durant I'enquéte publique, sur le site Internet
de la commune a 'adresse suivante : https://www.fontiers-cabardes.com/urbanisme
Un poste informatique sera mis a la disposition du public en mairie.

Article 4 :
Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de la Mairie des la publication du présent arrété.

Article 5 :
Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte publique.

Article 6 :

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie de Fontiers-
Cabardés pour recevoir les observations sur le projet de Plan Local d'Urbanisme arréte,
I'abrogation de la carte communale et le Périmétre Délimité des Abords aux jours et heures
suivants :

- Mardi 7 juin 2022 de 8 heures 30 a 12 heures

- Mardi 21 juin 2022 de 8 heures 30 a 12 heures

- Mardi 28 juin 2022 de 8 heures 30 a 12 heures

- Mardi 12 juillet 2022 de 8 heures 30 a 12 heures

Article 7 :

Un avis au public reprenant les indications mentionnées dans le présent arrété sera publié
15 jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les 8 premiers jours de
'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Cet avis sera affiché aux tableaux d'affichage extérieur de la Mairie au moins 15 jours avant
I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
L’avis d’enquéte publique sera également publié sur le site Internet de la commune.

L'accomplissement de ces mesures de publicité sera certifieé par le responsable du projet de
PLU qui remettra au commissaire enquéteur a l'issue de la période d'enquéte, lors de la
remise des dossiers, un certificat attestant le respect de la période d'affichage.

Article 8 :

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1 du présent arrété, le registre d'enquéte
sera clos et signé par le commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera
sous huitaine le responsable du projet de PLU, et lui communiquera sous forme d'un procés-
verbal de synthese, les observations du public, écrites, orales, formulées dans le cadre de
l'enquéte publique.
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Le responsable du projet disposera alors d'un délai de 15 jours pour produire ses
observations éventuelles sur le procés-verbal de synthése.

Le rapport doit faire état des contre-propositions qui ont été produites durant I'enquéte ainsi
que des réeponses éventuelles du maitre d'ouvrage.

Une copie du rapport d'enquéte et des conclusions motivées sera adressée au Président du
Tribunal Administratif de Montpellier.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur en mairie
et sur le site internet de Fontiers-Cabardés, pendant un an a compter de la date de la cléture
de I'enquéte.

Article 9:

Toute information relative au projet de Plan Local d'Urbanisme, de I'abrogation de la carte
communale et du Périmetre Délimité des Abords ou a la présente enquéte publique pourra
étre demandée auprés de la commune de Fontiers-Cabardes.

Personne responsable : Monsieur PLAGNES Gilbert, Maire

Commune de Fontiers-Cabardes

Dossier suivi par PATELOUP Thierry, Secrétaire de Mairie

Article 10 :

Aprés enquéte publique et en cas d'avis favorable, le plan local d'urbanisme et le périmétre
delimité des abords, éventuellement modifiés, et I'abrogation de la carte communale seront
approuveés par delibération du conseil municipal.

Article 11 :
Copie du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le Préfet du département de I'Aude
- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de I'Aude

Fait a Fontiers-Cabardeés le 16 mai 2022

Le Maire,

361
2022/15
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département de 'AUDE
Arrondissement de CARCASSONNE
Canton de MONTREAL

Mairie de Fontiers-Cabardeés

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Gilbert PLAGNES, maire de la commune de Fontiers-
Cabardes certifie avoir procédé a I'affichage, a la porte de la mairie et dans les lieux prévus
a cet effet, de l'avis au public concernant I'enquéte publique unique portant sur I'élaboration
du Plan Local d’'Urbanisme, I'Abrogation de la carte communale et le Périmétre délimité des
abords de I'église Saint Clément.

Cet avis a été affiché a compter du 23 mai 2022, soit 16 jours avant le début
de I'enquéte qui a débuté le 7 juin 2022, et pendant toute la durée de celle-ci, soit jusqu’au
12 juillet 2022 inclus.

Fait a Fontiers-Cabardés le 12 juillet 2022

Le Maire,

Téléphone : 04 68 26 52 61 Code postal : 11390 Fax : 04 68 26 63 72
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FONTIERS-CABARDES

Découvrir le film
" Commune de

@ Lamame v‘ VIVRE ICI v| ADECOUVRIR v‘ ACTUALITE ‘ CONTACT

o eitue iR S . " N
URBANISME

Le Plan Local d'Urbanisme et les autorisations d'urbanisme

AVIS ET ARRETE D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Commune de Fontiers-Cabardés Portant sur [€laboration du Plan Local dUrbanisme, IAbrogation de la
carte communale et le Périmétre délimité des abords de leglise Saint Clément

B Arreté enquéte publique PLU
' Avis enquéte publique

CONTRIBUTIONS ENQUETE PUBLIQUE

B Contributions page 1 361

I Contributions page 62 4108

. Contributiohs page 100, 164
' Contributions page 165 & 220

ABROGATION CARTE COMMUNALE

- Dossier i unale dans le cadre du PLU

DOSSIER PLAN LOCAL D'URBANISME, ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier de PLU est censultable en ligne (documents ci-dessous) ou en mairie aux horaires habituels
dlouverture du service urbanisme.

Page de présentation extérieure

Page de présentation intérieure

Résumé non technigue

Rapport de présentation
Projet d'aménagement et de développement durable (PADD)

B Qe é nent et de programmation (OAP)
Réglement graphique
Reglement ecrit

BB Annexes Réseau AFP

I Annexes: Réseau électrique

' Annexes : Plan de réseau de coliecte des eaux usées et du zonage d'assainissemenit collectif
' Annexes: Plan des servitudes d'utilité publique
B Annexes Senvitude dutilite publigue
' Avis des services et mémoire de réponse
[ Sitan concertation PADD
B Cahier doleances PADD
B Courriers doléances PADD
BB Reponse mairie doléance PADD
[ Delibération arrét PLU - bilan concertation PADD

Delibération - taire prescrivant l'e ion du PLU

Delibération debat PADD 07-06-2022
' DBeélibération prescrivant 'élaboration du PLU 68-04-2019

d i i de lurbanisme | 142-4 du code de l'urbanisme:

BB Dossier de deragation

PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS AUTOUR DE L'EGLISE
ST CLEMENT

' Perimétre delimité des abords autour de léglise St Clement
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PROCES-VERBAL

de communication des observations écrites ou orales recueillies dans le registre
d'enquéte publique et des courriers et courriels adressés au commissaire
enquéteur

Enquéte publique du 07/06/2022 au 12/07/2022 relative a I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Fontiers Cabardés, I'abrogation de la carte communale et le périmétre délimité
des abords de I'église Saint Clément..

Maftre d'ouvrage : Monsieur le Maire de la commune de Fontiers Cabardeés
Commissaire enquéteur : Monsieur Edmond de Chivré.
Siége de I'enquéte : Mairie de Fontiers Cabardes

Le registre a été déposé au siege de I'enquéte a la Mairie de Fontiers Cabardés et comporte 24
observations écrites, 24 courriers enliassés pour un total de 50 feuillets et 108 courriels numérotés et
enliassés pour un total de 110 feuillets. Il est a noter que 14 courriels sont arrivés hors délai.

Liste des observations :

Observation orale 1 du 12/07/2022 :
Monsieur et Madame BARTON GOURLAOUEN sont venus pour connaitre l'incidence du PLU par
rapport au Cammas de Bonnet.

Observation écrite 1 du 07/06/2022 :
Madame Anne LESNE.

"A ce jour, mes observations sur le projet de PLU sont les suivantes :
- Le PADD propose des objectifs ambitieux et vertueux qui sont directement contredits par les
aménagements proposés dans le PLU, notamment
- L'UTN dont l'artificialisation créera un stress hydrique supplémentaire a celui déja en
cours sur le territoire. On sait que l'artificialisation des sols empéche I'atténuation de
catastrophes "naturelles" telles que celle vécue en 2018, avec les répercussions
fatales que I'on a connue.
Cette UTN présente également des risques élevés de pollution des sols, qui n'est pas
chiffré ni mesuré dans les études d'impact.
- La faible viabilité économique du projet ne justifie pas une telle destruction
environnementale.
- Les habitats de la biodiversité actuelle seront détruits et les études d'impact semblent trés
insuffisantes.
Je suis trés surprise que les services de I'Etat ne s'opposent pas a de telles incohérences
d'aménagement du territoire- Pourquoi la DREAL/MRAE n'a-t-elle pas donné d'avis.

Les zones d'urbanisation dans le village semblent s'éloigner du cceur de village, notamment autour de
l'actuel stade, dont les cages de foot ont été retirées. Alors qu'on a une friche industrielle avec
I'ancienne usine de salaison a I'abandon, on projetterait d'artificialiser un terrain de loisirs pour y
construire une salle polyvalente. Le besoin de cette salle polyvalente est réel et reconnu, mais en
cohérence avec les objectifs du PADD et les recommandations scientifiques, il est essentiel de tout
faire pour éviter les artificialisations des sols, ces sols jouant un réle indispensable & notre sécurité et
a la préservation de nos ressources.

Vous remerciant de votre écoute."
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Observation écrite 2 du 07/06/2022 :
Monsieur Ismaél BOULICOT

"Est-il aujourd'hui possible de faire un plan local d'urbanisme sans I'U.T.N ?
La communes est-elle tenue de suivre l'avis du préfet de Massif."

Observation écrite 3 du 07/06/2022 :
Monsieur Sati BOULICOT.

"L'apport économique d'un golf n'est-il pas contradictoire a la vie sociale du village ? Sachant que la
situation est déja tendue...".

Observation écrite 4 du 07/06/2022 :
Remarques de Monsieur Louis CARAYOL écrites par Justine BIANCONI.

- "En tant qu'ancien exploitant agricole des terre des Augers, voisines du projet a I'étude de
golf de la Montagne Noire, j'atteste que ce sont les meilleures terres de la montagne et qu'il
faut mieux les garder pour faire vivre les gens, les agriculteurs que pour divertir les golfeurs.

- Concernant la ressource en eau, les années passent et je constate qu'il ne pleut plus comme a
I'époque, je m'inquiéte de la sécheresse et des futures difficultés pour I'agriculture.

- La convention d'engagement signée par I'ancien maire et la SARL Telcapi a été signée sans
consultation des villageois. Cette va codter cher a la commune car si le golf ne se fait pas cela
va coliter 300 € par jour pendant 30 ans a la commune."

Observation écrite 5 du 07/06/2022 :
Madame Justine BIANCONI.

"Comment en 2022 est-il possible d'artificialiser 110 hectares d'excellentes terres agricoles soit en les
classant zone AUT (urbanisable) ou en NI (qui interdit toute activité liée a I'agricole ?).

Les zones concernées par I'UTN sont encore exploitées par des agriculteurs, elles doivent rester a
I'agriculture (zonage agricole).”

Observation écrite 6 du 07/06/2022 :
Monsieur Jacob REDMAN et Madame Ana SANY.

"Nous nous posons énormément de questions sur ce projet.

- Consommation d'eau et impact sur ['environnement et communes environnantes ?
Réellement pris en compte ?

- Pollution de I'eau due aux pesticides et aux engrais. Quels impacts (eau, air, sol).Impacts sur
la biodiversité faune et flore et habitants (zone humide).

- Choix d'un tourisme de luxe qui vient de loin qui ne fait pas de sens face aux réels besoins
actuels : nourriture locale, préservation de la biodiversité, installation agricoles de jeunes en
besoin...

Tout un tas de projets pourraient étre imaginés sur ces terres et réellement bénéficier a la commune,
aux habitants, faune et flore :

» Installation agricole diversifiée et préservation des agriculteurs en place (nourriture de qualité
et de proximité).

» Réserve naturelle avec possibilité de découvrir les espéces protégées, patrimoniales...

» Est-ce que vraiment il y a un public qui va se déplacer pour ce type de sport ? En sachant que
le tourisme va forcément diminuer dans les années qui viennent...

» Quelle plus value pour la commune Nous n'en voyons pas.

» Prise en compte de l'artificialisation des terres ? La bétonisation prévue est énorme, qu'est ce
qui est prévu pour en compenser |'impact ? (Si ¢ca peut se compenser ??).
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Observation écrite 7 du 21/06/2022 :
Madame Daniele BARTHES

5 Chemin de Montplaisir

11390 FONTIERS CABARDES

"A Monsieur le maire de Fontiers Cabardes 11390
En tant que propriétaire de la parcelle cadastrée n°U1615 située a I'entrée sud du village, jouxtant la

parcelle U1614 déja construite, je demande que lors de la nouvelle constitution du PLU de cette
commune, cette parcelle soit classée zone constructible comme c'était déja le cas lors de la

constitution du présent PLU en 2014.

Cette parcelle U1615 s'insére parfaitement dans une situation de logique d'habitat qui se densifie a

I'entrée de la commune.
Avec mes respectueuses salutations.
Ci dessous croquis du plan de situation.”

Observation écrite 8 du 21/06/2022 :
Michel THABOURIN et Michéle AMEN-VALS
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1. "Nous habitons a Brousses et Villaret depuis plus de 30 ans et sommes inquiets au vu des
réserves d'eau qui s'épuisent un peu plus chaque année (le Linon). Que peut-il se passer au
niveau d'une telle exploitation et entreprise qui va utiliser des réserves d'eau considérables a
notre sens ?

2. Un golf est-il d'utilité publique !Ce projet me semble démesuré pour la Montagne Noire !

3. Qu'en est-il au niveau de la protection de la faune locale ?"

Observation écrite 9 du 28/06/2022 :
Jean Marie BOISARD

3 impasse de la Forge

11390 Fontiers Cabardes

"Nous approuvons et nous soutenons notre municipalité sur le projet du nouveau PLU pour permettre
enfin l'implantation du golf sur notre commune et la construction de la salle polyvalente, ce qui
apporter a notre village des ressources et de I'emploi pour les locaux."

Observation écrite 10 du 28/06/2022 :
GORLIN Yvette, GORLIN Georges, SANCHEZ Michel, PONS Claude, PONS Marie, PUGINIER Gilberte,
PUGINIER Jean, BOISARD Monique

"Nous soussignés résidant a Fontiers Cabardées approuvons le projet de golf et de PLU tel que
présenté."

Observation écrite 11 du 28/06/2022 :
Roger PERISSE

"Favorable au projet afin de dynamiser le territoire sans forcément le détruire ou I'abimer. Intérét
économique sans étre anti écologique. La commune a tout a gagner a ce que le projet aboutisse."

Observation écrite 12 du 28/06/2022 :
Sabine PERISSE

"J'approuve la création d'un complexe golf sur la commune de Fontiers Cabardés. Projet porteur
d'emplois et projet écologique dans les herbicides qui vont étre utilisés (produits bio)."

Observation écrite 13 du 28/06/2022 :
Christine ESCOURROU

"Je pense que le projet de golf (projet touristique) et PLU est une bonne chose pour notre commune,
mais pas seulement car un projet de cette envergure aura forcément des retombées sur les
communes alentours."

Observation écrite 14 du 28/06/2022 :
Yvan MARIE

"J'espere qu'enfin ce projet de golf va se réaliser dans le respect de la flore, la faune ainsi que de nos
habitants. Espérant que cela aménera et créera pas mal d'emplois

Je souhaite aussi que l'on puisse construire ensemble |'avenir de Fontiers (construction de salle
polyvalente)."

Observation écrite 15 du 28/06/2022 :
Pierre ADROIT habitant Fontiers Cabardés

"Je suis trés favorable a ce nouveau PLU et en particulier a la création du golf sur le territoire de la
commune. Les promoteurs veulent en faire un lieu attractif et non une bétonisation.

Cela sera un plus incontestable pour le tourisme en Montagne Noire qui a I'heure actuelle pdtit d'un
manque de structure touristique. Par la méme je suis favorable a l'implantation d'une salle

. 4 : . "
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Observation écrite 16 du 28/06/2022 :
Sandrine SEYNEL

"Habitante de Fontiers Cabardes depuis 1 an et demi et travaillant sur le village, le projet du golf me
parait tout a fait réalisable. Je suis trés attachée a l'environnement et a la nature de ce village et
région magnifique ainsi qu'a la flore et a la faune. Apparemment, beaucoup d'eau de source se perd
et ne cause dons aucun soucis a ce projet. Respectons les choses de la vie et construisons ensemble
I'avenir de notre région.

Proposons le PLU et construisons le nouveau projet de salle polyvalente."

Observation écrite 17 du 12/07/2022 :
Laurent FERRER

"Agriculteur depuis plus de 30 ans sur les terres qui touchent celles de la Canade et des Augers, je
m'oppose a l'idée d'un complexe lié au golf de la Canade.

C'est un non sens agro écologique et une catastrophe au niveau social.

Dans un contexte ou I'on se demande comment nourrir une population mondiale grandissante, il ne
faut surtout pas enlever des terres cultivables les terres de la Canade. De plus, I'entretien d'un golf n'a
jamais été "écologique" malgré les dires des promoteurs.

Il'y a beaucoup de projets agricoles qui pourraient naitre sur ces terrains mais les pouvoirs en place
(mairie, Safer, etc...) ne les ont jamais étudiés sérieusement et on n'a jamais essayé de proposer ces
terres pour d'autres choses que le golf.

Il me parait évident que I'attitude des mairies et autres instances ne doivent pas favoriser la sortie de
ces terres d'un contexte agricole."

Observation écrite 18 du 12/07/2022 :
Marion BOUCHARDY

"Jeune agricultrice installée sur la commune de Cuxac-Cabardes, mes terres sont proches de la
Canade, je m'oppose au nouveau PLU. En effet le projet de golf et I'UTN est en contradiction avec
notre situation actuelle tant au niveau écologique et agricole. Au niveau national nous perdons tous
les ans des surfaces agricoles alors que nous nous questionnons sur l'autonomie alimentaire, c'est une
aberration de sortir les terres de la Canade de I'agricole alors que ce sont les meilleures terres du coin.
Beaucoup de gens cherchent a s'installer et ont du mal a trouver du foncier (je parle en connaissance
de cause). Cété écologique, ce que I'on préne en France en ce moment, le projet est un non sens. Un
golf est gourmand en eau, une ressource qui manque de plus en plus, et demande des traitements
(herbicides...) alors que I'on veut tendre vers I'arrét des traitements phytosanitaires."

Observation écrite 19 du 12/07/2022 :
Jacques CARAYOL

- "Risque financier : répercussion sur les finances publiques en cas de faillite du projet
- Nuisances urbaines : création d'un "ghetto", circulation, bruit, augmentation de la population
- Environnement : artificialisation= risques d'inondations. Manque d'eau (les fermes
environnantes ont des problemes d'approvisionnement en eau)
- Autonomie alimentaire :
- perte irréversible de terres agricoles
- perte du maillage agricole 'entraide)
- perte de la sécurité alimentaire des territoires."

Observation écrite 20 du 12/07/2022 :
Famille MOUTOU propriétaire de I'flot A "Bourg Ouest"

"Nous envisageons de construire un logement sur chaque parcelle (c’est-a-dire 5 logements en tout)
donc nous souhaitons que la densité de l'ilot A soit revu et nous souhaitons que I'aménagement se
fasse au fur et a mesure des permis de construire comme au lieu dit "Chemin du Bois."

Rapport d'enquéte PLU Fontiers Cabardés 2022 Page 42 / 337



ANNEXE 4

Observation écrite 21 du 12/07/2022 :
Gilda Benasayag

"Par la présente je tiens a exprimer le fait que je suis contre le projet de golf a Fontiers Cabardeés. En
effet je vis ici depuis le 14 février 2022. J'ai acheté maison ici pour le cadre naturel trés beau et trés
calme et 100% naturel. Les propriétaires ne m'avaient pas avertie de ce projet, sino je n'aurais pas
acheté ici. Et je crois que beaucoup de personnes vivant ici et aux alentours seraient trées triste si ce
projet était fait. C'est pourquoi j'implore votre grdce pour faire tout votre possible pour que ce projet
n'aboutisse pas. Merci grandement bénédictions a vous."

Observation écrite 22 du 12/07/2022 :
Renaud FABART

"En tant que membre du collectif Montagne Noire Avenir au nom d'ATTAC Aude, je m'oppose a ce que
la commune intégre le projet de golf dans le PLU, il est anti écologique et incohérent avec le PADD, de
plus la bétonisation de la surface territoriale réservée au golf et résidences va a l'encontre de la
maitrise du développement urbain, projet scandaleux et inutile aujourd’hui."

Observation écrite 23 du 12/07/2022 :
Madame Ginette LIMONGI et Madame Elvire LOPEZ née LIMONGI.

"Ce projet ne nous semble pas logique de nos jours car il a beaucoup de conséquences au niveau
climatique et hydrographique vu le réchauffement de la planéte. Conséquences aussi du point de vue
agricole avec perte de terres, alimentation, etc...

De plus, habitant le village depuis 50 ans nous pensons que nous aurions beaucoup de géne au niveau
du bruit, de la circulation, des augmentations e population... Alors que nous souhaiterions garder
notre village dans le calme et la tranquillité etc...

Absurde a tous les points de vue."

Observation écrite 24 du 12/07/2022 :
Monsieur Bruno MORIN

"L'intérét de la validation du PLU, est d'accélérer la création de la salle des fétes pour I'organisation
de différentes manifestations.

Pour la création du golf, qui permettra le développement économique du village et des alentours par
la création d'emplois, de travail pour les artisans, le maintien du service public, maintien des
commerces, création de gite, chambre d'héte...

Des rentrées fiscales qui permettra le désendettement de la commune, de créer de nouvelles
structures pour les villageois tennis, tennis de table, padel, terrains de sport, création de nouveaux
sentiers pédestres, et VTT.

Etant voisin du golf et agriculteur, la pluviométrie annuelle est de 980 mm en 2021, j'arrive a faire
deux récoltes de foin (une au printemps et une a l'automne). Etant ingénieur agronome dans les
semences, les progres génétiques permettent d'avoir des semences demandant moins d'irrigation de
l'ordre de 35 .

Le golf va récupérer les eaux de drainage pour les stocker dans une retenue d'eau, qui va aussi
récupérer l'eau des toits et qui permettra d'arroser le golf.

Pour info il n'y a que les greens qu'on arrose et le reste du parcours n'est pas irrigué.

L'intérét de ce site sera une consommation en eau inférieure a un autre golf."
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COURRIERS

Mme Pascale ALLEON
4 IMPASSE DES NOYERS
11310 SAINT-DENIS. Saint-Denis, le 11 juillet 2022

Objet : Abrogation de la carte communale et projet de PLU de la commune de Fontiers-Cabardes.

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous adresse ce courrier pour exprimer mon avis sur I’abrogation de la carte communale et sur le
projet de PLU, de la commune de Fontiers-Cabardes.

Je suis opposée & I’abrogation de la carte communale et donc a ce nouveau projet de PLU pour les
raisons suivantes :

La parcelle 1826 et la parcelle 1828, qui est une voie d’acces privée en indivision familiale avec aire
de retournement, m’appartiennent. Leur zonage en AU/ Ilot A du projet ne me convient pas. Je refuse
donc ce zonage de par le caractére inique de cette décision municipale.

Il'y a plus d’une décennie, mon pére, Monsieur Pierre Moutou m’a donné, ainsi qu’a chacun de mes
fréres et 4 ma sceur, une parcelle. Il a conservé pour lui une partie de cet ensemble hérité de sa famille.
Cette donation a été faite par acte notarié, de Maitre Jean-Paul SOUYRIS, notaire a Nailloux 31 560,
en date du 23 juillet 2010. La parcelle initiale U n°1] 88 a été divisée en 6 parcelles:
n°1824,1825,1826,1827,1828 et 1829.

Il s’agit de terrains couverts de prairie, qui étaient en zone constructibles sur la carte communale.
Ces terrains actuellement situé en Ub sont considérés dans le projet de PLU comme « 3 enjeu envi-
ronnemental modéré » et sont requalifiés en zone AU c’est & dire qu’ils passent du statut de « cons-
tructible » au statut de « a urbaniser ».

On peut émettre un sérieux doute sur la qualité des études environnementales sur lesquelles s’appuie
la municipalité et sur lesquelles elle fonde ses décisions aux lourdes conséquences sur I’économie du
foncier communal et pour les intéréts et I’économie des familles.

Ainsi, ces terrains se retrouvent dans le cadre d’Opération d’ Aménagement Programmée définies par
la collectivité, pour un ensemble de parcelles appelées a étre 4 ouvertes a I’urbanisation parilots et &
en autoriser la réalisation des équipements correspondants, par délibération.

Expliquez-moi comment vendre ou construire sur des parcelles en absence totale de visibilité sur les
agendas et sur les décisions communales ?

En effet, le PLU pour les zones AU prévoit dans son réglement :

- s0it un traitement des demandes de permis de construire au fur et & mesure comme pour les
parcelles du « chemin du bois », hors principe des flots : Cfp 27, 8.4 Conditions d’Aménage-
ment des Orientations d’ Aménagement et de Programmation: « Cette zone sera aménagée au
Jur et @ mesure des permis de construire ».

- soit le traitement de I’urbanisation par ilots comme pour les parcelles de « BOURG OUEST »
Cfp 25, 7.4 Conditions d’ Aménagement des Orientations d’ Aménagement et de Programma-
tion « Ces zones seront aménagées au fur et @ mesure, par flots ».

Page 1 sur 3
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Si je comprends bien, avec ces OAP, le conseil municipal devra décider d’un échéancier prévisionnel
d'ouverture d’un I'flot a I'urbanisation collective, I’objectif de densité moyenne 2 atteindre étant de 8
logements & ’hectare.

Le réglement défini par la commune vise par la & densifier I’urbanisation et a éviter le gaspillage de
' Pespace a I’instar d’une grande ville exposée au probléme de « rétention fonciére » et de spéculations
financiéres ce qui n’est pas du tout le cas pour le village.

De plus, I’absence de tout calendrier et de tout échéancier dans le réglement du PLU ne permet pas
une réelle vision programmatique pour I’ouverture 4 ’urbanisation des ilots ce qui laisse augurer
d’une gouvernance s’inscrivant dans le temps et obérant toute réelle opérationnalité, impropre a ré-
pondre aux besoins de construire de la population.

Par ailleurs, le dossier « Orientations d’Aménagement et de Programmation » du PLU dans son

chapitre 7 précise que :

- doit étre créée, a partir de la route de Loubatiere, une voie de desserte interne qui se termine en
plateforme de retournement,

- une attention particuliére devra étre portée sur la présence des réseaux : eau potable, électricité,
assainissement, défense incendie

-+ Ilot A : les arbres remarquables au milieu de I’ unité fonciere sont 4 préserver.

Or, pour I’flot A,

- la voie de desserte interne qui se termine en plateforme de retournement existe déja : cf facture
du 13/11/2014 de la SARL COUZIGNE. Son revétement est en cours d’aménagement,

- les réseaux : eau potable, électricité, assainissement, défense incendie sont présents ou 3 proxi-
mité immédiate cf cartes annexes:réseau AEP et carte annexe:réseau €lectrique du « DOSSIER
PLAN LOCAL D'URBANISME, ENQUETE PUBLIQUE », assainissement : cf facture du
28/02/2021de ’entreprise CHAUVET TP et pour ce qui est de la défense incendie, une borne
incendie se trouve a gauche a la jonction de la route de la Loubatiére et du chemin privé de
desserte des parcelles,

- ence qui concerne les arbres remarquables qui sont a préserver, ce sont de simples noyers et il
semble que leur état de santé ne soit pas des meilleurs car un d’entre eux a déja di étre abattu il
Y a peu pour des raisons de sécurité.

Le choix de créer en espace interstitiel, les ilots de « Bourg Ouest », dans les extensions du centre-bourg,
constitue selon moi une rupture d’égalité caractérisée entre les administrés et constituent des enclaves
qualifiées AU en zone Ub et méme Ua. Notamment dans le cas de la parcelle 1770 en Ua qui est
contigiie aux parcelles 1828 et 1829 de I’lot A : cf carte du réglement graphique du PLU.

Autre exemple I’enclavement quasi-total des trois ilots « Bourg Ouest » en Ub par I’encerclement
Nord, Ouest, Sud et en partie Est. Ce choix est pour moi purement discriminatoire.

Au sujet du projet « golfique et résidentiel » -

Le massif de la Montagne Noire est le lieu choisi pour I'implantation du projet d’UTN.

Ce massif, trop longtemps impacté par les activités humaines devrait toutefois faire ’objet d’un large
projet raisonné de réhabilitation et de dépollution.

Dans ce cadre, le village de Fontiers-Cabardés mérite mieux qu'un complexe « golfique et
résidentiel ». En effet, un programme concerté de développement durable intégrant tourisme
¢coresponsable et protection de 1’environnement et des patrimoines, qui intégrerait des opérations
d’aménagement programmé (OAP) autres que de simple « habillages » d’anciens projets touristiques
a visée urbanistique, permettrait de valoriser ce charmant village. Les emplois créés pourraient étre
tout aussi nombreux et beaucoup plus valorisants.

Page 2 sur 3
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Le projet d’implantation d’UTN dont la réalisation engendrera des effets néfastes pour
I’environnement ne restent plus 4 démontrer. Notamment, au moment ot le réchauffement
climatique nous questionne sur les ressources en eaux, sur les pollutions induites autant de surfaces
que souterraines, sur la déforestation intensive entrainant des déséquilibres de biodiversité,
déforestation assortie de Partificialisation des sols.

Par conséquent, Monsieur le Commissaire enquéteur, je suis opposée a ce projet de PLU et a la
suppression de la carte communale et j’émets un avis défavorable a la suppression de la carte
communale et & ce projet de PLU qui me discrimine et autorise I’implantation de 1’'Unité Touristique

Nouvelle.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I’expression de mes plus respectueuses
salutations.

Page 3 sur 3
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TRAVAUX PUBLICS ET PRIVES
TERRASSEMENTS
CANALISATIONS - VRD
CONSTRUCTIONS DE ROUTES
TRANSPORTS

FACTURE 02-21-031

ANNEXE 4

M. MOUTOU PIERRE

16, rue du chéateau
11390 FONTIERS CABARDES

LIMOUX, le 28 Février 2021

f

Chantier 7200009 CREATION D'UN BRANCHEMENT EU PARCELLE 1188 A FONTIERS CABARDES

N° Désignation Quantité | Un. PU.en€ Total H.T. €
1 Travaux préparatoires
1-1 Transfert matériel F 600,00
TOTAL Travaux préparatoires
2 Branchement EU
2-1 |Raccordement sur regard existant 1,00 U 200,00 200,00
2-2 Ouverture de tranchée sous chaussée goudronnée,
uation des déblals, rsb(aiementan GNT 0/20 11,001 ML 60,00 660,00
2-3 ourniture et pose de PVC @160mm et mise en osuvre
e calage en gravette y compris grillage avertisseur 11,00 ML 30,00 330,00
2-4 oumniturs et pose de boite de branchement
315/160mm 1,00f U 400,00 400,00}
TOTAL Branchement EU 1 590,00
3 Volrie
3-1 eprise de voirie en revétement tri couches 1,000 F 700,00 700,00}
TOTAL Voirle 700,00}
Désignation Base Taux Montant
TOTAL H.T. 2 290,00
TVA & 20,00% 2 290,00] 20,00% 458,001
TOTAL T.T.C. (en euros) 2 748,00|

Conditions de Paiement Chéque

Conformément aux dispositions de I'art. L 443-1 du code de commerce, cette facture est payable sans escompte a la date indiquée ci=dessus. Son réglement
postérisur donnera lieu au versement d'une pénalité de retard de 3 fois le taux d'intéret i6gal augmenté d'une indemnité forfaltaire pour frals de recouvremsant de 40 £
sous réserve d'une indemnisation complémentaire par application des articles L. 441-6 et D. 441-5 du code de commerce.

S.A R.L AU CAPITAL DE 150000 EUROS - N° SIRET 329 347 694 00039 - CONE APE 4312 A - " TVA FR 27 329 347 694

- Pagel/1
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. . ANNEXE 4
SARL COUZIGNE
2 bis rue du Fort
11380 MAS CABARDES F a Ctu r e
Tél : 06.61.29.02.74 MAS CABARDES, le 13/11/2014
Fax: Numéro:  FA00208
Date de livraison : 13/11/2014
(Adresse du chantier } Gdresse de facturation N
Monsieur et Madame Moutou Laurent, Moutou Monsieur et Madame Moutou Laurent, Moutou
Lionel, Aleon Pascale, Bedos Aude Lionel, Aleon Pascale, Bedos Aude
RD 203 route de la loubatiére 16 rue du chateau
11390 Fontiers Cabardes 11390 Fontiers Cabardes
% . J
(Descriptif des travaux R
Aménagement d'une entrée sur terrain agricole
\_ J
& i TR 17 Sy I e o A T LTI S 5 f" i A :
Q6 {Unité| PVHT [%Rem.| Montant HT | TVA
1 Terrassement muret et fond de faussé 1,000 F 400,00 400,00]20,00
2 Mise en place d'un tuyau diamétre 400| 13,00{ MI 53,80 699,401 20,00
mm fourni par la mairie et entourage
de 0/20 et compactage -
3 Dalle BA ep 20 cm y compris coffrage 12,00 M2 58,50 702,00}20,00
et décoffrage finition tirée a la régle —4
Escompte pour réglement anticipé : 0%
En cas de retard de paiement, une pénalité égale a 1.5 fois le taux G"”’ HT 1 801'40\
d'intérét légal sera exigible (loi du 31/12/93) Postes Compiémentaires - 000
- Total HT Net 1 801,40
Taux Base Montant ) TVA 36028
0,00 o ; ,
20,00| 180140 360,28 \ ol B’ o
10,00 | 5 W\ Acompte 0,00
Ciauss do Teserve o propAes T -O,‘th < \ Vet & payer 2161,68¢€)
Le vendeur conserve la propriété des biens vendus \ : (v /
jusqu'au paiement effectif de lintégralité du prix en -~ }{}
principal et en accessoires. Le défaut de paiement M \ O
de l'une ou quelconque des échéances pourra \)\(e 96
entrainer la revendication des biens.
SIRET - 75330999600019 - NAF:4399C - RCS:753300996 - N° TVA :FR4175330999€ Page 1de 1
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| ANNEXE 4
/

Enquéte publique de Fontiers Cabardés

4 juil. 2022 16:44 (il y a 4 jours)

Stephen MARSDEN <stephen marsden@isdat frs

A plu fontiers
Mme Kumiko Marsden
21 rue du chiteau
Fontiers Cabardés
30 juin 2022

Sujet: Projet golf/Immobilier de Fontiers Cabardés
Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Je vous remercie de prendre connaissance de ma requéte sur le projet de golf/immobilier du village.

Ce projet a été signé par I’ancienne commune et la société Telcapi le 8 février 2011 sans
consultation publique ni évaluation de rentabilité. Le chiffrement du projet utilise des données
antérieurs  la date de son dépét, chiffres obsolétes si ’on considere ’accélération du
bouleversement climatique qui chaque année dépasse les prévisions des experts.

Cette convention selon la mairie actuelle oblige les habitants a verser 300 euros de pénalités par
jour pendant 30 ans si le PLU n’aboutit pas. Selon les termes de cette convention, puisque ce n’est
pas un contrat, méme un cas de force majeure comme 1’évolution prévisible de la sécheresse, la
pénalité s’applique. L’engagement sur tous les contrats avenir contenu dans la convention, semble
étre une clause Iéonine. La mairie aurait tenté d’annuler cette convention et aurait échoué la ou
Villardonnel a réussi? On peut en douter si I’on considére Ihostilité a toute demande d’information
publique.

Concernant le coiit de réalisation de ce projet, la mairie nous dit que le financement sera
intégralement pris en charge par Telcapi, selon les termes d’un PUP, négocié a posteriori, que
personne n’a jamais vu. Mais qu’en est-il du cotit d’entretien d’une telle structure lorsqu’elle sera a
la charge d’une petite commune? Compensé par les recettes sur le foncier, n’est ce pas un par
dangereux? Le site de la cour des comptes mentionne de nombreux cas de communes surendettées
par un projet golf qui n’a jamais équilibré ses comptes. La société civile est en droit de se poser la
question de la responsabilité juridique des élus en cas de fiasco, I’assumeront-ils?
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Persévérer dans cette opacité, c’est prendre le risque d’une catastrophe sociale, écologique,
économique.

Les anciens habitants de la Canade, futur site d’implantation, se plaignaient déja d’une pénurie
d’eau pour leurs besoins quotidiens et professionnels. Or, lorsqu’on prend connaissance des
projections Telcapi, on a la surprise de trouver I’installation d’un surpresseur sur le point de captage
qui alimente le village, pour I’alimentation en eau primaire d’un complexe. Le texte est agrémenté
d’une recommandation de « gestion vertueuse » de 1’eau par la commune. Faut-il comprendre
suppression des pertes de charges et donc réfection du réseau communal. Qui paiera? Actuellement,
les sources existantes sur cette courbe de relief, sont en voie de tarissement, voir taries et comme
chaque années, les décrets sécheresses intervienne plus t6t, le nombre de départements concernés
est plus élevé.

A de nombreux endroits on comprend que ce projet étiqueté privé par la commune, n’existe pas
sans une forte contribution de I’argent public. Beaucoup d’argent public si on tient compte de la
défiscalisation. Quand nous réfléchissons aux conséquences fiscales de ce projet, nous pouvons
nous inquiéter pour les investisseurs qui achéteront ces batiments, désireux de profiter de la
défiscalisation. L’ Association ADIM parle des piéges qui ruinent ces propriétaires car les bénéfices
de défiscalisation sont insuffisants pour compenser les problémes a la location. Les loyers sont
d’une part déconnectés du marché local, et également ils déséquilibreraient les prix du marché. Ce
genre de batiments sont souvent fabriqués a moindre coiit, en conséquence les propriétaires
souffrent d’immobilier de mauvaise qualité.

Imperméabiliser une telle surface au sommet du bassin versant aprés les récentes inondations qui
ont fait tant de dégats, est-ce une gestion raisonnée des risques? Briser I’éco-systéme, déforester,
bétonner, perturber I’équilibre d’un des grands aquiféres du Languedoc Roussillon en le polluant a
la source, pour ce qui finalement est une spéculation immobiliére, est-ce respectueux des enjeux
vitaux, de I’'urgence dans laquelle nous sommes?

La grande quantité de pesticides pour faire le joli green polluera la terre (¢’est confirmé par les
professionnels qui en font I’entretien) et nous consommerons cette eau, nous habitants en aval de
terrain du golf, IIs nous faudra donc assumer le cout d’une nouvelle station de traitement hi-tech en
méme temps qu’une dégradation de la qualité, de la santé, facture a régler en argent public. Idem
pour un réseau routier inadapté aux prévisions de trafic, argent publique.

La perte de la biodiversité encourage la faiblesse de I’immunité dans la nature, donc plus
d’épidémies et d’anomalies du cycle naturel. Quelle tristesse de voir la ronde incessante des
grumiers, le saccage d’un bien commun séculaire.

Les élus de la Montagne Noire souvent au moment de leur campagne promettent la préservation
de I’environnement naturel, mais en face de ce projet démesuré, leurs discours sont contradictoires,
voir dans le déni.

La promesse de la part du promoteur concernant 1’emploi local est-elle écrite, chiffrée?

Je voudrais demander aux organisateurs locaux d’envisager une alternative créative pour notre
commune. De s’en remettre a I’initiative local concertée pour sortir des dissensions existantes
autour de ce sujet tabou. Confier la ressource d’un territoire partiellement protégé a des promoteurs
immobilier seulement motivés par les bénéfices a court termes, ¢’est une confiscation du bien
commun.

Rapport d'enquéte PLU Fontiers Cabardes 2022 Page 50 / 337



ANNEXE 4

Ce projet privé et sans coeur (combien de fois Mme Lacoste et ses promoteurs sont-ils venus pour
rencontrer et dialoguer avec les villageois?) est un corps inadapté implanté dans un environnement
sans dialogue.

‘Est-ce parce qu’il s’agit d'un projet privé que les promoteurs peuvent faire ce qu’ils veulent? Les
ressources naturelles sont des biens communs, selon Elinor Ostrom, la lauréate du prix Nobel
d’économie, et il faut entre le propriétaire privé et la communauté locale étudier les risques causées
par le projet. Ridiculiser les détracteurs n’est plus de mise au moment ou chacun a conscience des
menaces qui pésent sur le présent, qui compromettent notre avenir.

En vous remerciant pour votre attention et dans I’attente de recevoir vos réponses,

Cordialement,

Mme Kumiko Marsden

Rapport d'enquéte PLU Fontiers Cabardées 2022 Page 51 / 337



ANNEXE 4

Monsieur Laurent MOUTOU SOREZE le 11 juillet 2022

12 chemin d’en Taillade

81540 SOREZE

Monsieur le commissaire enquéteur
Mairie

113690 FONTIERS CABARDES

Objet : émission avis sur abrogation de la

Carte communale et projet de PLU a Fontiers-Cabardés

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je m’oppose a I'abrogation de la carte communale et a ce projet e PLU pour les raisons suivantes

Je ne comprends pas que mon terrain soit en zone AU, alors qu’auparavant il était en zone
constructible : 1* point. 2™ point : les travaux d’aménagement ont été réalisés, les terrains
sont desservis par un chemin avec aire de retournement, 'eau et I'électricité apparaissent
dans la carte AEP (adduction d’eau potable) et réseau électrique, le tout a I’égout y est aussi
(facture des travaux)

La bouche d’incendie est a proximité
Ce classement en zone AU n’est pas justifiable, il s’agit d’'une programmation d’urbanisation
réglementée a laquelle je m’oppose. La parcelle (742 auparavant Trille) est considérée en

zone urbanisable. Pourquoi pas la mienne ?

Il semblerait que pour que le golf et 'UTN se réalisent on rend des terrains inconstructibles
dans le village. Pourquoi ?

Les 3 arbres soi-disant remarquabiles... (il n’en reste plus que 2) semblent &tre malades, 2 ont
déja été abattus pour des raisons de sécurité.

Pourquoi pas d'ilots Chemin du bois ?
Voila toutes les raisons pour lesquelles je m’oppose a I'abrogation de la carte communale et
a ce projet de PLU de Fontiers-Cabardés. Serait-ce une nouvelle fois de la discrimination a

I’encontre de notre famille.

Je vous prie d’agréer Monsieur le commissaire enquéteur I'expression de mes plus

respectueuses salutations
Laurent MOUTOU
, ¢ )ﬁg N
. 4«*”" }9{1 e o
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Monsieur Lionel MOUTOU Trébes, le 11 Juillet 2022

14 Rue George SAND

11800 TREBES

Monsieur,

Je soussigné Mr MOUTOU Lionel propriétaire de la parcelle n® 1825 sur la commune de FONTIERS-CABARDES,
mandate mon pére Monsieur Pierre MOUTOU afin d’exprimer un avis sur le projet de PLU de ladite
commune.

Par conséquent, je vous prie de bien vouloir considérer la démarche de mon pére et V'avis qu’il donnera
comme étant les miens.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire, I'expression de mes respectueuses salutations.
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Monsieur Pierre MOUTOU Fontiers-Cabardeés le 10 juillet 2022
16 rue du chateau
11390 FONTIERS CABARDES

Monsieur le commissaire enquéteur
Mairie

113690 FONTIERS CABARDES

Objet : émission avis sur abrogation de la

Carte communale et projet de PLU a Fontiers-Cabardés

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je suis opposé a I'abrogation de la carte communale et a ce projet e PLU pour les raisons suivantes

Je ne comprends pas que mon terrain soit en zone AU, alors qu’auparavant il était en zone
constructible : 1% point. 2*™ point : les travaux d’aménagement ont été réalisés, les terrains
sont desservis par un chemin avec aire de retournement, ’eau et I'électricité apparaissent
dans la carte AEP (adduction d’eau potable) et réseau électrique, le tout a 'égout y est aussi
{facture des travaux)

La bouche d’incendie est a proximité
Ce classement en zone AU n’est pas justifiable, il s’agit d’une programmation d’urbanisation

réglementée a laquelle je m'oppose. La parcelle (742 auparavant Trille) est considérée en
zone urbanisable. Pourquoi pas la mienne ?

Il sembilerait que pour que le golf et 'UTN se réalisent on rend des terrains inconstructibles
dans le village. Pourquoi ?

Les 3 arbres soi-disant remarquables... (il n’en reste plus que 2) semblent étre malades, 2 ont
déja été abattus pour des raisons de sécurité.

Pourquoi pas d’'ilots Chemin du bois ?

Voila toutes les raisons pour lesquelles je m’oppose a I'abrogation de la carte communale et
a ce projet de PLU de Fontiers-Cabardés. J'estime, qu’a mon égard il y a discrimination.

Je vous prie d’agréer Monsieur le commissaire enquéteur 'expression de mes plus
respectueuses salutations

Pierre MOUTOU

C o A 2 VCV\ ‘,'\_Jt\a\:”t‘"\"".p"\ “’&_’w /% MUMV]
ole ML Yo L\,ov\&é /Zag,(_f V/(glg
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Madame Aude BEDOS Servies-en-Val, le 10 juillet 2022

Chemin de Montauriol
11220 SERVIESEN VAL

Je soussignée Aude BEDOS propriétaire de la parcelle n® 1827 sur la commune de FONTIERS-
CABARDES, mandate mon pere Monsieur Pierre MOUTOU afin d’exprimer un avis sur le

projet de PLU de ladite commune.
Par conséquent, je vous prie de bien vouloir considérer la démarche de mon pére et I'avis

qu’il donnera comme étant les miens.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire, I'expression de mes respectueuses
salutations.
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Monsieur Pierre MOUTOU Fontiers-Cabardés le 10 juillet 2022
16 rue du chateau

11390 FONTIERS CABARDES

Monsieur le commissaire enquéteur
Mairie
113690 FONTIERS CABARDES
Objet : émission avis sur abrogation de la
Carte communale et projet de PLU a Fontiers-Cabardés

Monsieur le commissaire enquéteur,
Je suis opposé a I'abrogation de la carte communale et a ce projet e PLU pour les raisons suivantes

¢ Je ne comprends pas que mon terrain soit en zone AU, alors qu’auparavant il était en zone
constructible : 1* point. 2™ point : les travaux d’aménagement ont été réalisés, les terrains
sont desservis par un chemin avec aire de retournement, 'eau et I’électricité apparaissent
dans la carte AEP (adduction d’eau potable) et réseau électrique, le tout a I'égout y est aussi
(facture des travaux)

e la bouche d’incendie est a proximité

e (e classement en zone AU n’est pas justifiable, il s’agit d’une programmation d’urbanisation
reglementée a laquelle je m’oppose. La parcelle (742 auparavant Trille) est considérée en
zone urbanisable. Pourquoi pas la mienne ?

¢ |l semblerait que pour que le golf et I'UTN se réalisent on rend des terrains inconstructibles
dans le village. Pourquoi ?

e Les 3 arbres soi-disant remarquables... (il n’en reste plus que 2) semblent étre malades, 2 ont
déja été abattus pour des raisons de sécurité.

e Pourquoi pas d’flots Chemin du bois ?

Voila toutes les raisons pour lesquelles je m’oppose a I'abrogation de la carte communale et
a ce projet de PLU de Fontiers-Cabardés. J'estime, qu’a mon égard il y a discrimination.

Je vous prie d’agréer Monsieur le commissaire enquéteur I'expression de mes plus
respectueuses salutations

. PierreMOUTOU/
Sownatr e Lw i &7 XU
/l/\/\”)w v vplc { r L
o yermokikion = e
de MEDOS Awole wee MiuTou M}“&d{,{vlwﬁ

Rapport d'enquéte PLU Fontiers Cabardées 2022 Page 56 / 337



H P e re Mou 70U ANNEXE 4
he ﬂe AT Mal A 93¢
FO\N\': NS Ccv@ﬁvta{exj

Fa Wi eoh Ce A2 &%;(ﬂ&é 9029

A G R\«& Otb\ G,Q,\Z{(‘&O\,w,
A A 2)6 i FO u,l.'vlf/b’> Co\éov\ 9(9/3

néws-v‘ﬁwg Ae. Gomw\:/bo»:«.z.
Palp tatel ole |t lads @OL

AA 3659F‘9 V\.('L.e/),g CO["'-‘
G'Q’B"’w @Hﬁoéx"\ﬁm\ v | PLL L

[\/L N ?cgw\“:b'»> co«\a., /Qﬁ /L? A e, /L‘j%i) xe. i~ &

C.Ovvl\ veasola vavb Vu)wucl\MSC v ou Ceardosn c:lwi elee LWL’A
cle Wnen a§mcmal v&a) Y‘e\""e’s el wasdl , ehaclk cornstawekible

B edrels e loulsalrain (ASBIL sn 3}«)} w8 c‘})fww\c\ \(é:»e
A Joemeln ol Meowle MAUG UL e ¢a%>’tm.';xe,j o hde o
VALV RN o Rol Lo e wl(zear L&u»@ov(*(e/le , WA ?é;& (,e/\,w\p/(’wrw

s vk ens C/‘otéd e +)

Jé,oy M in e gi Vieneloe oo JZC\ ]’V\A(‘.(R.L‘E, (/Lc F
"’(‘9\,.. V.é/\/e’ A \)@\/\.O\A—L G f\&\.tD'\ 0‘\/ gliotﬂﬂht Y*M\f E C

FC'}\'{,) A4 ey, | Belinl B hed bl I Q%W\j LiLLﬂ( ) l{é/s

7

C €n<> W\-Q,C\Lv e/ledw
= i 7 » é {
lﬁ&\/%«,%\,(‘ Wil | A il vea_ l}e_mmgla 's () {,p&ﬂwe/tz\e&) .

Mool oveclown cR - o phetorccy clen Qomtwat’céwsf
Ble

ag Aol Bl tle qwe vy e Eoarorin Rdale corabuel s
A Eeann el o \72' A &Vvvoﬂ’- Ly e v\«bwuefe‘efﬁ ?;9'\/) &t PL-LL s
}5‘ et v&ww o~ fk ceflte V\/\/VCL") ke. Vo wun Lern a0 e

ol e WMok | 5 had v'\-L'()/vf"V\(//b‘G"w

y\msw—vw

k/AXK,%wU@@u¢/23§/@fj/@%&Aﬁ%@b@ﬁ
< R U D B W



ANNEXE 4

Monsieur Pierre MOUTOU Fontiers-Cabardés le 10 juillet 2022
16 rue du chiteau

11390 FONTIERS CABARDES

Monsieur le commissaire enquéteur
Mairie
113690 FONTIERS CABARDES
Obijet : émission avis sur abrogation de la
Carte communale et projet de PLU a Fontiers-Cabardes

Monsieur le commissaire enquéteur,
Je suis opposé a I'abrogation de la carte communale et a ce projet e PLU pour les raisons suivantes

e Je ne comprends pas que mon terrain soit en zone AU, alors qu’auparavant il était en zone
constructible : 1% point. 2°™ point : les travaux d’aménagement ont été réalisés, les terrains
sont desservis par un chemin avec aire de retournement, 'eau et I'électricité apparaissent
dans la carte AEP (adduction d’eau potable) et réseau électrique, le tout a I’égout y est aussi
(facture des travaux)

e La bouche d’incendie est a proximité
e Ce classement en zone AU n’est pas justifiable, il s'agit d’'une programmation d’urbanisation
réglementée 2 laquelle je m’oppose. La parcelle (742 auparavant Trille) est considérée en

zone urbanisable. Pourquoi pas la mienne ?

¢ |l semblerait que pour que le golf et 'UTN se réalisent on rend des terrains inconstructibles
dans le village. Pourquoi ?

e Les 3 arbres soi-disant remarquables... (il n’en reste plus que 2) semblent étre malades, 2 ont
déja été abattus pour des raisons de sécurité.

® Pourquoi pas d’ilots Chemin du bois ?

Voila toutes les raisons pour lesquelles je m’oppose a I'abrogation de la carte communale et
a ce projet de PLU de Fontiers-Cabardeés. J'estime, qu’a mon égard il y a discrimination.

Je vous prie d’agréer Monsieur le commissaire enquéteur I'expression de mes plus
respectueuses salutations

ﬁ -)(/@Q{ ed Pierre MOUTOU
T84 a9 % by Lo
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A, Monsieur le commissaire d'enquéte publique du PLU de Fontiers Cabardes,

De, Cécile Hollard, éleveuse, fromagére au Colombier de 1980 a 2019. J'ai transmis
mon activité agricole a mon fils et sa compagne.

Entre voisins agriculteurs ,I'entraide a toujours éxisté et j'ai travaillé a la Canade
pour des chantiers collectifs (ensilage, foins, labours, biicheronnage, ramassage des
patates...) ou des coups de main pour le troupeau (clétures des parcs a vaches,prophylaxie,
soins, manutention du troupeau...).

Nos familles s'entraidaient tout comme le monde paysan a 'habitude et le besoin
de le faire (si toutefois il reste assez de femmes et d'hommes agriculteurs sur des petites
fermes actives et vivantes dans nos montagnes!

Le PLU comporte un UTN avec projet de golf et gros projet immobilier, sur la ferme de la
Canade.

sur celle-ci et ses versants proches ,se trouvent plusieurs captages d'eau alimentant
les fontaines de Fontiers. Cette ferme , une des plus "fraiches" de Fontiers,du temps de
I'élevage bovins viande qu'elle produisait , connaissait déja des pénuries d'eau en période
de sécheresse, malgré un couvert végétal bien plus développé et une activité agricole

raisonnée,.

Eau:

Y

Un golf nécessite une énorme quantité d'eau pour maintenir un “green” a peu prés

en état.

Toute I'eau prélevée pour arroser ces pelouses diminuera le maintien des couverts
végétaux ( foréts, friches, prairies... ) et le maintien de la biodiversité que I'on sait déja bien
attaquée avec le réchauffement climatique.

Le projet de rétention d'eau en hiver, mis en avant par Telcapi, utilisera cette
ressource de plus en plus difficile d'accés a tous, au profit d'une poignée de touristes
privilégiés.

Je ne suis pas contre faire des réserves d'eau pour faire face aux sécheresses de plus

en plus fortes et fréquentes, mais que ces réserves soient partagées et utilisées au profit de
tous, pour le maintien de la biodiversité , des productions alimentaires, d'eau potable...

Pollution:

Le golf en lui méme demande un entretien trés gourmand en pesticides,
taupicides...On connait aujourd'hui les effets nocifs de ces produits, qui pollueront
I'environnement, les productions agricoles, pastorales et les cours d'eau environnants.

r
s/
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Biodiversité:

La Canade est un lieu riche en faunes, flores, insectes... De plus une zone humide
(protégée aujourd'hui )sera forcément impactée par le pélévement de réserves d'eau et
d'arrosage en son amont.

Modifier la vocation de ses terres, créer des prairies artificielles, faire encore
tomber des haies, des arbres , bétonner, goudronner, appauvrira encore la biodiversité sur
ces lieux et forcément sur ses alantours.

Le projet immobilier 3 la clé

Quelgque soit la taille et le nombre, le type de logements/commerces envisageés,
pour une occupation saisonniére ou permanente, des constructions éloignées du centre du
village, bétonnant une telle surface de prairies et bois, renforceront I'imperméabilisation des
sols et la non pénétration des eaux de pluies , phénomene qui amplifie grandement les
inondations mortelles et ravageuses telles qu'on les a connues en 2018.

On sait que ces phénomeénes dangereux vont étre de plus en plus fréquents, je ne
comprends pas qu'on puisse encore aujourd'hui envisager de tels projets, encore plus sur
des terres agricoles!

De plus, la viabilisation de ces constructions représente un codt trés élevé. Pour le
moment, I'entreprise Telcapi s'est engagée (au moins verbalement) a les prendre en charge .
Quels travaux s'engage a faire Telcapi éxactement? Quel contrat a été signé avec la
municipalité a ce propos? Que se passerait-il si une autre entreprise reprennait ces
chantiers?

D'autre part, qui entretiendra toutes ces infrastructures 3 I'avenir, qu'elles
fonctionnent ou pas, que cette zone urbanisée soit remplie ou non?

Créer des emplois sur Fontiers, évidemment on ne peut qu'étre pour!

Mais pas a ce prix!!

Peut-on étre siir que les entreprises locales seront réellement employées (qui nous
garantit que les promoteurs ne viendront pas avec leurs propres boites de travaux publics ou
autres artisans?)

Combien d'emplois seront véritablemnt pérénnisés? On sait que ['entretiend'un golf
en lui méme n'embauche que trés peu de monde, surtout I'hiver.

D'autres emplois Isur les villages de vacances, hotels etc? Qui garantit que ces emplois
seront directemnt octroyés sur place ?
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Le PADD nous informe de multiples engagements plus que louables et nécessaires
pour le développement de notre village, auxquels le PLU est censé engager notre commune.
Parmi ceux-ci:

- le maintien d'un dynamisme fort au sein du vieux village, pour y favoriser
I'activité commerciale, touristique et sociale... Je ne vois pas en quoi inventer
une nouvelle zone urbanisée a 3 kms du centre peut mettre en pratique cet
engagement. peut-étre méme que ce nouveau pdle écartera le maintien des
commerces, restaurants, voir les locations de gites actuels du village, au profit
des leurs

- un développement harmonieux du nombre d'habitants...si vraiment le nombre
de logements envisagé était rempli ,a combien d'habitants passerions-nous?

- des équipements urbains proches du centre pour éviter des viabilisations
éloignées, lourdes écologiquement et financiérement...

Sur ces points déja, ce projet de golf ne respecte pas le PADD.

La Canade, lieu de consommation touristique de privilégiés, NON!

Faire de la Canade un lieu exemplaire de réserve de biodiversité, lui maintenir sa
vocation agricole avec production maraichére ,arboricole, fourragere, en faire une ferme
école, un lieu d'accueil , de formation...

Appeller les villageois a s'investir, réfléchir et construire un avenir a la Canade
tout en pensant aux générations futures!!!

Que notre commune se batte pour que la Canade redevienne un lieu plein de
vie, d'emplois (I'activité agricole en est demande use!), de réalisations autres créatrices
d'emplois et protectrices de I'environnement! D'autres communes y arrivent, pourquoi pas
nous?

Le réve!ll auquel je participerai volontiers!!!

J'aimerais que I'on puisse continuer 3 se balader sur des chemins publics dans des espaces
ensoleillés ou ombragés, abrités des vents et vivants!
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Cécile Hollard,

Javais envoyé a la mairie de Fontiers, dans le cadre de la concertation publique pour I'étude du PLU, une
demande de modification de classement en zone naturelle, de la parcelle 1436 sur la quelle se situe ma
maison.

La réponse a été négative, au nom de la protection de la biodiversité !

Un agrandissement de 40 m2 par rapport aux dizaines d’hectares ou la biodiversité va étre enticrement
malmenée, voir condamnée par I'urbanisation et les pesticides du golf, je ne vois pas la justesse de ce refus.
D'autant qu'étant sensible a ce sujet, je me charge de mettre en place des végétaux favorisant cette
biodiversité !

Toutes les maisons du village sont dans une zone a urbaniser...
Je trouve donc que cette réponse est également injuste envers moi et mon projet d'agrandissement minime,
pour une maison de 35m2 que j'ai achetée début 2020 avec possibilité d'agrandissement !
L'agence immobiliére qui la vendait annongant que la mairie attestait de la constructibilité de cette parcelle
sans limite de surface d'agrandissement !
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le, soussigné, Jean-Michel GUALDE agissant tant en mon nom personnel, qu’en ma qualité de
représentant légal et statutaire de la SCI LOGO et de I'entreprise loueuse des gites et des chambres
d’hétes qui se trouve dans les dits locaux, ainsi qu’en ma qualité d’entrepreneur en batiment, tiens a
faire les observations ci apres :

Le projet de golf intégré au PLU est de nature a accroitre l'activité des entreprises sus mentionnées
en toute période de I'année. Ceci représente un atout majeur et une plus value patrimoniale. Raisons
pour lesquelles, je souhaite que le PLU soit validé en I'état.

Jean-Mic|
Domaine de Matouzies|- 11380F or¥
B 04 68265953-/08 711049 82
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Bonjour,

Je viens a ce jour en tant qu'habitante de Fontiers cabardés depuis plus de
dix ans vous faire part de mes réflexions au sujet du PLU.

D'abord une premiére réflexion sur I'UTN : je suis dans I'incompréhension
totale quant au premier argument avancé par Montagne Noire Avenir qui
évoque les terres agricoles.

Les terres agricoles ne sont elles pas toujours proposées en premier aux
agriculteurs (préhension SAFER)?A ma connaissance, il n'y a pas eu de
propesition d'achat d'agriculteur méme en se regroupant.

Pour le probléme de I'eau, n'existe il pas des gazons peu gourmands en eau
ou bien gazon synthétique ?

Pour ma part, la plus grande crainte est liée au cdté financier avec cette
pénalité de 300 euros par jour pendant 30 ans. Que fait on ? On arréte les
investissements, on augmente les impots fonciers ou bien le village se meurt
lentement faute de moyens. Dommage, puisque depuis plusieurs années il est en
train de reprendre vie grace a la dynamique de Ia municipalité et des différentes
associations.

Venons en au PLU, pour moi la construction d'une salle polyvalente ét une
plus value incontournable pour que la vie du village s'enrichisse d'une sécurité
supplémentaire pour l'organisation de toutes les manifestations. Elle sera un
plus aussi pour recréer une dynamique sportive et servira aux enfants de I'école
pour pouvoir en toutes circonstances exercer un sport en milieu couvert. L'école
étant pour moi le pilier principal de la vie d'un village en milieu rural.

Dans le dernier tract de Montagne Noire Avenir, la démocratie est mise
fortement en cause. ,. -

La démocratie n'est il pas le vote de la population pour mettre en place des
personnes capables de gérer I'argent public ? Contester quoi que se soit coiite
toujours beaucoup d'argent ! Faire au mieux avec les moyens du bord est
toujours un équilibre difficile a trouver.

Je ne sais pas vraiment si les deux projets sont intimement liés, PLU et
UTN mais j'espére sincérement que la salle polyvalente verra rapidement le jour
pour ne plus avoir une dépendance a qui que se soit pour faire vivre pleinement
notre village.

Pour conclure, j'espére que la validation du PLU sera effective dans les
délais impartis.

Habitante de Fontiers cabardés
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ANNEXE 4

Loic Ragot et Danaé Peratinos
4 chemin du bois
11390 Fontiers-Cabardés

M. Edmond de CHIVRE, commissaire enquéteur,
Mairie Fontiers-Cabardeés,

5 rue de la mairie,

11390 Fontiers-Cabardés

Fontiers-Cabardes, le 20 juin 2022

Objet : Demande de révision de la densité souhaitée pour I'OAP sectorielle "chemin du bois"

Monsieur,

Nous souhaitons attirer votre attention sur I'OAP sectorielle "chemin du bois" apparaissant
aux pages 27 et 28 du document intitulé « Orientations d'Aménagement et de Programmation ».

II'y est indiqué que le nombre de lots escompté est de 13 a 16, or il faut savoir que des travaux ont
déja €t¢ menés il y a une quinzaine d'années sur ce terrain afin de le viabiliser (PC1115005K0002),
pour un total de cinq habitations.

On trouve des preuves de ces travaux sur le terrain et sont jointes en annexe 1 les photos des
compteurs, boites aux lettres, et gaines et regards présents sur le terrain, en état de fonctionnement.
Vous trouverez aussi, en annexe 2, une vue aérienne datant de la période 2006-2010 montrant les
travaux de terrassement entrepris, conformément au plan de masse (annexe 3) présent dans le per-
mis de construire et que I'on retrouve sur le terrain.

Nous avons le projet, a trés court terme (offre d'achat en cours, en attente d'une ordonnance
permettant la vente — celle-ci faisant suite a une liquidation judiciaire), d'acheter ce terrain et de pro-
fiter de la viabilisation existante, mais le nouveau PLU pourrait nous en empécher, du fait d'un
nombre de lots escompté incompatible avec les réseaux existants. Aussi nous vous remercierions de
bien vouloir revoir la fourchette de lots escomptés, passanta « 5 a 16 lots »,

Pour appuyer notre propos, il est a noter que la zone en question est ¢loignée du centre du
village et qu'une densité plus faible que pour les autres zones AU serait cohérente au regard des par-
celles avoisinantes (plan cadastral en annexe 4).

En vous remerciant de I'intérét que vous porterez a notre demande,

Loic Ragot et Danaé Peratinos

I
My
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Annexe 1

PR

f

Compteurs €lectriques (actuellement 2/7 utilisés)
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Sortie des tuyau d'eau, gaines EDF et télécoms et regard assainissement a l'emplacement de I'une
des habitations prévues :

Etat d'un regard :
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Annexe 2

Source : htty 'ww.geoportail.couv.fr/donnees/photographies-aeriennes-2006-2010
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Annexe 3
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Villemoustaussou, le 21 Juin 2022

Mme SANCHEZ Josette Monique
425, Chemin des Plos
11620 VILLEMOUSTAUSSOU

a

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de FONTIERS CDES

Monsieur le Commissaire,

La consultation du projet d'élaboration du PLU auprés de M, le Maire de Fontiers
m'améne a faire la constatation suivante :

Je suis propriétaire d'une parcelle située en pleine zone urbanisée au cceur du
village lieu dit « La Samaritaine » attenante & une maison construite depuis de nombreuses années,
11 serait donc logique que celle ci devienne constructible,

Cette parcelle cadastrée Section U 1795 lieu dit « Le Village » d'une contenance de
660 m2 ne figure pas sur le nouveau projet de PLU,

Je vous serai reconnaissante de bien vouloir tenir compte de mes observations dans
I'élabaration du nouveau projet,

Avec mes remerciements, veuillez agréer, Monsieur, mes respectueuses salutations
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camm—

Fontiers-Cabardes, le 7 Juillet 2022

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je m’appelle Laure Cecilio, j’ai grandi dans la Mantagne Noire a Fontiers-Cabardes
jusqu’a mes 18 ans. J’en suis ensuite partie pour mes études et pour mener ma vie d’adulte.
Mais je suis toujours revenue a Fontiers car c’est Ia qu’est la maison de ma mére et d’autres
8tres chers. Je vis aujourd’hui a Cesseras, commune du Minervois, & un peu moins d’une
heure d'ici. C'est une région séche, ol I'on manque cruellement d’eau et ce phénomeéne est
visible chaque année un peu plus fortement. A Fontiers, il 'est moins, et pourtant... Il a lieu
aussi comme un peu partout sur cette planéte, et je ne vous apprends rien, ni sur le
phénomene, ni sur ses causes, ni sur ses conséquences sur le vivant, humain et non humain.
L’humain, lui, est cependant un grand responsable de ce qui se passe |a et de la destruction
du milieu dans lequel il vit.

Si je vous écris aujourd’hui, c’est parce que je crois aussi que c’est dans la
responsabilité, le devoir et dans la capacité de ce méme humain d’inverser ce phénomene
de destruction, ou tout au moins de faire de son mieux pour cela.

Or, le nouveau PLU de Fontiers-Cabardes inclut un projet de développement
touristique que je nommerai « golf » bien qu’il soit plus que cela. Ce projet est a mon sens
contraire a tout ce contre quoi aujourd’hui une partie du monde -politique compris- se
dresse, en réaction a I'urgence climatique.

En effet

- llinclut une artificialisation des terres qui empéchera le ruissellement naturel des
eaux ce qui provoquera des dégats importants dont I'étendue n’est pas mesurable
mais qui s’étendra bien au-dela du périmétre concerné

- Ilimplique I'utilisation de pesticides —ceux autorisés, bien sGr - qui auront un impact
sur toute la flore et faune locale et qui viendront se déverser dans les ruisseaux ou
boivent les animaux sauvages et d’élevage. Et c’est sans compter sur les dommages
collatéraux et sur le long terme puisque I'eau coule au-dela des frontiéres
communales

- Il confisque des terres agricoles (parmi les meilleures du territoire) qui permettraient
potentiellement de nourrir un grand nombre de gens et cela au profit d'un projet
destiné 3 un petit nombre de personnes privilégiées.

Certes, on argumentera que cela permettrait peut-étre de développer I’économie locale
et de créer quelques emplois. Mais d’une part il y a d’autres moyens de développer le
tourisme local et des initiatives locales témoignent d’alternatives en harmonie avec les
problématiques actuelles, et d’autre part, les exemples d’implantation de golfs ailleurs en
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France dans ce type de territoire montrent de maniére criante leur échec et leurs impacts
néfastes sur I'environnement et I’économie.

Monsieur le commissaire enquéteur, je suis une enfant de ce village et de cette Terre,
comme nous tous et je me sens responsable d’elle et du vivant qui la peuple. On se
désespére tous les jours devant notre impuissance a agir face aux catastrophes, aux
décisions qui sont prises sans tenir compte de notre avis. Or, la, aujourd’hui, il est possible
d’agir. En émettant un avis fermement défavorable au PLU et a ce projet de construction de
golf, j’utilise ma puissance d’agir. J'espére qu’elle sera entendue, relayée et qu’elle

rayonnera.

Dans I'espoir et le désir que cette lettre sera lue et mon propos entendu, je vous
souhaite, Monsieur le commissaire enquéteur, le meilleur.

Laure Cecilio

1,
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Zimbra~ https://mail.ldh-france org/h/printmessage ?id=3 MM@C@

[ -
f Zimbra carcassonne@Ildh-france.org

Contribution a I'enquéte publique - PLU de Fontiers Cabardés

De : carcassonne@Idh-france.org lun., 11 juil. 2022 13:34

Objet : Contribution a I'enquéte publique - PLU de 71 piéce jointe
Fontiers Cabardes

A : plu fontiers <plu.fontiers@orange.fr>
Bonjour Monsieur de Chivre,

Voici la contribution de la Ligue des Droits de 'Homme (LDH) a I'enquéte
publique relative au PLU de Fontiers-Cabardeés.

Je veus prie de bien vouloir enregistrer cette contribution dans le dossier
d'enquéte publique.

Cordialement.
La présidente de la section LDH de Carcassonne,

Anne Mas-Galaup

-= avis_LDH_Carcassonne_sur_golf_Fontiers_Cabardes.pdf
64 ko
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ANNEXE 4

Contribution de la ligue des droits de I'Homme (section de
Carcassonne) déposée dans le cadre de I’enquéte publique sur
le plan local d'urbanisme de Fontiers Cabardes

Monsieur le commissaire enquéteur,

La Ligue des Droits de 'Homme (LDH), section de Carcassonne, souhaite vous faire part de son
oppositian au projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) soumis actuellement a enquéte publique. Ce
PLU autorise en effet un projet de golf qui nous parait irrespectueux du droit a un environnement
sain, propre et durable et ignorant des enjeux agricoles et environnementaux.

Lors de son 91éme congres, la LDH a adopté le 6 juin 2022 la résolution "environnement, écologie
et droits" qui témoigne d'une évolution de sa position politique. Cette évolution nous ameéne a
intervenir aujourd’hui dans le cadre de cette enquéte publique.

Alors que les discours officiels appellent a stopper I’artificialisation des espaces naturels et
agricoles en France, notamment au travers de la loi Climat et Résilience du 22 aotit 2021, nous
constatons, au contraire, que ce PLU autorise une trés forte consommation d'espaces agricoles.

PRESENTATION DU PROJET DE PLU

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU programme :

- un parcours de golf 18 trous avec club house, bar et restaurant,

- un hotel restaurant 4 étoiles de 80 chambres et restaurant gastronomique de 170 couverts,
- un complexe résidentiel de 68 villas, 52 maisons et 165 appartements.

Le projet immobilier prévoit donc la construction de 285 logements touristiques alors que, selon les
données Insee 2019, la commune compte 295 logements (204 résidences principales et 87
résidences secondaires).

Le rapport de présentation du PLU indique que ce projet a fait ’objet d’une autorisation d’Unité
Touristique Nouvelle (UTN). L’arrété autorisant I’'UTN comprend la réalisation d’un golf 18 trous
sur 76 ha ainsi que la réalisation de batiments connexes. Ces batiments regroupent un hotel-
restaurani quatre étoiles de 14 500 m2, des locaux techniques et d'entretien de 2 700m2, des unités
résidentielles comprenant 45 villas et 50 appartements pour une superficie totale de 11 690 m2, des
logements pour le personnel sur 1 000m? ainsi qu’une station d’épuration.

Le reglement graphique du PLU précise les zones en rapport avec le golf :
* zone a urbaniser AUT correspondant aux constructions d”hébergement touristique (8,80 ha)
* zone a urbaniser AUTE correspondant aux constructions a vocation d’équipement (7,23 ha)
¢ zone naturelle NL correspondant aux activités de loisirs du golf (128,10 ha).

UN PROJET INADAPTE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

La conséquence du changement climatique est la hausse des températures qui entraine des canicules
plus frécuentes, des sécheresses plus sévéres et des phénoménes climatiques extrémes, plus
fréquents et violents. Le porteur de projet prévoit d'arroser le golf a l'aide d'un bassin de rétention
qui récupere les eaux de drainage. En période de sécheresse, I'alimentation de ce bassin parait
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improbable. En effet le drainage du golf a surtout pour objectif I'évacuation rapide des eaux de
pluie : il réduit ainsi les jours de fermeture pour cause d’intempérie. Puiser dans les ressources d'eau
potable serait alors inévitable.

De plus, il apparait que ce bassin subirait une trés forte évaporation en période de fortes chaleurs et
conduirait ainsi a une perte importante de la ressource en eau.

"Un golf haut de gamme de 18 trous nécessite une consommation moyenne de 5.000 m3/jour, ce qui
correspond a la production nécessaire a la satisfaction des besoins d’une collectivité de 12.000
habitants."” Source : "les golfs et I'eau” Agence de I’eau Rhéne Méditerranée Corse — Synthése et
commentaire Opecst

Nous sommes responsables de la préservation des biens communs environnementaux, notamment
de l'eau. Reconnaitre cette responsabilité implique d’agir pour transformer nos sociétés dans le sens
d’une plus grande sobriété.

Un tel projet de golf porterait atteinte a la ressource en eau du territoire ; ce modéle de croissance
fondé sur I’exploitation effrénée de la ressource en eau doit étre remis en cause.

UN MANQUE DE CONCERTATION

La population aurait du étre consultée dés le départ, notamment les agriculteurs locaux.

Au lieu de cela, le porteur de projet a commencé par lancer les études et faire les acquisitions
fonciéres, en achetant les terres agricoles au prix fort.

Une pétition est alors lancée pour I'abandon du projet de golf. Afin de sortir du silence, le promoteur
a présenté le projet a la population lors d'une réunion publique, en octobre 2012 : un golf, un hotel
et un programme immobilier de pres de 300 maisons. Juste aprés la réunion publique, cette pétition
de 900 signatures contre le golf a été remise au préfet de I'Aude par le collectif des "Crocodiles du
Cabardes".

En 2015, lors d'une autre réunion publique, le promoteur a présenté une deuxiéme version du
projet: le golf comportera un hotel, 45 maisons individuelles et un habitat groupé d’une
cinquantaine d’appartements.

Le projet décrit dans le PLU est une troisiéme version : 68 villas, 52 maisons et 165 appartements.
Quel écart entre le projet présenté en 2015 a la population et celui du PLU !
Curieuse fagon de prendre en compte 'avis de la population !

La Convention d'Aarhus sur I'acces a l'information, la participation du public au processus
décisionnel et I'accés a la justice en matiere d'environnement, signée le 25 juin 1998 par trente-neuf
Etats (dont la France), est un accord international visant la « démocratie environnementale ».

De telles pratiques privent d’effectivité 1’acces des citoyens & I’information et leur participation a la
décision publique en matiére d’environnement, alors que les pouvoirs publics francais doivent les
garantir.
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LE CHOIX HASARDEUX DU SITE ET LA TAILLE EXCESSIVE DU GOLF

A aucun moment, le rapport de présentation ne fait référence a une étude de marché : étude des
besoins et comportements des joueurs de golf, situation économique du marché dans la région.

Est ce que les golfs de Carcassonne, Narbonne, Castres ou Mazamet sont saturés ?
Le promoteur aurait dii se poser cette question.

Fontiers-Cabardes est situé a une demi-heure de Carcassonne par la route. Cette commune est située
en limite de plusieurs bassins de vie : Carcassonne, Bram, Mazamet, Revel, Castres, Labruguiére.
Difficile de trouver un site plus excentré.

Est ce que cet €éloignement des centres urbains peut diminuer le nombre de clients potentiels du
golf et sa rentabilité financiere ? Cette question aussi est sensible.

UN FORT IMPACT SUR L’ACTIVITE AGRICOLE DU A
L'ARTIFICIALISATION DES SOLS

La mobilisation citoyenne est nécessaire pour assurer notre souveraineté alimentaire.

La LDH est déterminée a défendre et promouvoir le modele agricole pratiqué dans la Montagne
Noire, écologique et respectueux du vivant, juste socialement pour les paysans. Les pratiques
locales (principalement élevages d'ovins, de caprins ou de vaches laitiéres) sont exemptes de
produits chimiques toxiques pour les terres, I’eau, 1’air et le vivant dans son ensemble.

Ces terres agricoles sont nécessaires a notre alimentation et il est hors de question qu'elles soient
wransforiniees en gazon, aussi vert soit-il.

LA BIODIVERSITE EN PERIL

Sur le papier, le projet du golf de Fontiers-Cabardes est de haute qualité environnementale. Facile &
écrire mais difficile a réaliser. Des expériences innovantes sont en cours mais aujourd'hui le fait est
que les golfs utilisent généralement des intrants agro-chimiques. Il est précisé dans le rapport de
présentation que sera mise en ceuvre une utilisation raisonnée des produits désherbants et pesticides.
Cela n'est pas sans risque a cause du ruissellement qui entraine ces produits vers la riviére La Dure.

Une vue sur la photo aérienne diffusée par le géoportail permet d'affirmer qu'une surface importante
sera défrichée. Cet habitat pour la faune et la flore sera détruit. 1 fait partie de la Zone Naturelle
d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de la Montagne Noire.

Le golf est de plus classé parmi les sports les plus polluants, a cause des balles perdues.

UN RISQUE FINANCIER QUI PESE SUR LA COMMUNE

Le promoteur est-il en mesure de financer une telle opération ?

Ce projet immobilier nécessite pour I’accueil de résidents temporaires de lourds investissements
pour les infrastructures et les services. Qui va payer ? La presse a relayé l'existence d'une
convention qui obligerait la commune a supporter une partie des cofits de réalisation des voiries, des
réseaux d'adduction et d'assainissement. Irréalisable pour une commune de la taille de Fontiers
Cabardes ! La presse rapporte aussi que le promoteur s'engagerait dans un projet urbain partenarial
qui dégagerait Fontiers-Cabardes de frais que la commune ne pourrait supporter.

€7
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\
Le probléme est que la rentabilité financiere du projet n'est pas garantie. Le promoteur souhaiterait
financer la création du parcours grice a la plus-value effectuée sur la vente des terrains

constructibles. Mais ce programme immobilier est démesuré : il reproduit autant de logements que
dans tout le territoire communal. Il répond uniquement & une logique financiére.

Compte-tenu de tous les éléments cités précédemment, la LDH, section de Carcassonne, considere
que ce projet de golf doit étre abandonné. Elle émet donc un avis défavorable au projet de PLU de
Fontiers-Cabardeés dans son état actuel, et demande au Conseil Municipal de modifier le PLU et
d'abandonner ce projet de golf dans la Montagne Noire.

Je vous remercie, Monsieur le Commissaire Enquéteur de tenir compte de nos arguments dans le
cadre de 'enquéte publique. 4

La Ligue des droits de 'Homme, section de Carcassonne
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Mireille Rebola
Le Moulin de Cals
11390 - Fontiés-Cabardés
le 10 juillet 2022
a
Monsieur Edmond de CHIVRE
Commissaire Enquéteur
PLU de Fontiés-Cabardeés
11390 - Fontiés — Cabardés

Monsieur

Je vous écris depuis le bord de la Dure, dans un ancien moulin ol je me suis installée il y
a32ans.

Yai vécu de nombreuses années en Aragon ol j’ai souffert du manque d’eau.
L’Espagne est un pays qui subit une sécheresse terrible car elle n’a pas su préserver sa terre
pendant de nombreux siécles, coupant les foréts sans avoir un programme de reboisement.
L’Espagne est devenue, en Europe, un pays semi-désertique !

Pourquoi ce préambule ? parce que lorsque j’ai découvert Fontiés dans la Montagne
Noire, réservoir d’eau, ce qu’avait si bien intuité Pierre Paul Riquet , je n’ai eu de cesse de
m’installer au milieu de cette nature admirable de diversité de flore et de faune.

Tous les visiteurs qui viennent séjourner au Moulin de Cals sont en admiration devant la nature
verdoyante et un peu sauvage de ce territoire.

Aussi lorsque 'annonce d’un projet de golf immobilier s’est avérée imminente je m’y suis
opposée.

En 2014 j’étais sur la liste de Monsieur Gilbert PLAGNES et nous avons été élus pour 6
ans : la plupart des habitants pensaient que nous étions opposés a cet UTN que 'ancien maire,
Monsieur BONNAFQUS avait signé avec Madame LACOSTE et le groupe TELCAPI.

Je ne me suis pas représentée en 2020 car je ne peux imaginer qu’un golf puisse s’installer sur les
meilleures terres agricoles de Fontiers. Ces terres pourraient étre exploitées par de jeunes
agriculteurs et fournir a la population locale ou plus lointaine des produits et une alimentation de
gualité.

D’autre part je ne puis admettre que des dizaines et des dizaines d’hectares soient
rasées alors que les arbres sont indispensables a notre survie, remplacés par du « gazon » qui
devra étre entretenu avec des produits phytosanitaires, les taupes appréciant particulierement
ces terres souples et grasses (ce serait une aberration car n’oublions pas que notre village a été
le 1* du département a obtenir le label « zéro phyto »).

Un arrosage indispensable sera nécessaire pour entretenir un « green » impeccable : C'est un
non-sens 3 'heure actuelle ol les problémes d’'eau se font sentir cruellement, méme a Fontiers
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(Cestla 1%™ fois que je vois la Dure avec un débit aussi restreint fin juin) il est impensable que
cette eau si précieuse serve a irriguer des terres pour le plaisir de quelques-uns.

Ce golf apportera peut-étre des clients a quelques chambres d’hdtes mais ces
avantages économiques sont bien moindres face aux dégéts que vont occasionner
Vartificialisation des sols, la diminution des ressources en eau, la perte de terres agricoles, la
disparition de la flore endémique et de la faune protégée.

On nous argumente ce que peut apporter ce projet immobilier golfique en développement
touristique. Je n’y crois guére car l'activité des golfs est en déclin : ce n’est pas dans la culture de
la France . Les touristes recherchent une authenticité spécifique a notre pays : la culture, la
nature, I'Histoire, les produits artisanaux, la gastronomie .... découvrir a vélo, en randonnée, a
cheval ...notre pays.

D’autres projets pourraient étre envisagés plus intéressants comme certains ont vu le
jour dans d’autres régions de France et permis un accroissement de I'activité économique de ces
régions.

Pendant mon mandat de conseillére municipale j'ai amorcé le projet « village jardin
remarquable » (il n’y en a qu’un en France actuellement , Chedigny en Indre et Loire, qui avu
son économie touristique devenir florissante au fil des années) .

D’autres projets, pour le plus grand nombre, peuvent suivre et suivront, j’en suis persuadée, car
la Montagne Noire est un ferment de créativité.

Je voudrais que cet UTN sorte du PLU, et si cela n’est pas possible, je m’'oppose alors au
PLU tel qu'il est présenté actuellement.

Je reste optimiste quant a votre réponse car vous ne pouvez rester insensible aux
problémes et dégats qu’engendrerait ce projet de golf immobilier.

Recevez, Monsieur, I'assurance de ma profonde estime.

Mireille Rebola
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Sarah Ménager et Eric Julien
Lieu dit Bals
11390 FONTIERS CABARDES

0643860540 - 0623414716

Mr le Commissaire

Fontiers, le 12 juillet 2022

Monsieur Le Commissaire,

Nous vous remercions de prendre connaissance de notre requéte concernant le PLU de notre commune Fontiers
Cabardés.

Nous sommes touchés profondément 3 'idée que la nature environnante soit impactée par la construction d’un
complexe immobilier et I'aménagement d’un golf, c’est pourquoi nous nous opposons & la création de 'UTN
proposée dans le PLU.

Nous sommes conscients que notre avis n’a pas beaucoup de poids. Notre contribution parait futile. Pourtant, si
I'impact environnemental de tels projets n’est pas considéré, n’est pas pris au sérieux, qu’allons-nous laisser 3
nos enfants sur notre Terre?

Le réchauffement climatique est déja perceptible. Nous ne pouvons pas nous voiler la face et continuer 3 lancer
des projets qui ont un impact aussi important.

Il nous semble que les terres de la Canade devraient restés des terres agricoles. La France doit garder un
maximum de terres cultivables pour nourrir sa population et tendre vers une autonomie alimentaire.

D’autre part, c’est un véritable créve-cceur de savoir que de nombreuses espéces animales et végétales
pourraient étre détruites. La biodiversité est menacée partout dans le monde, un projet supplémentaire
participera forcement a I’extinction d’espéces.

L'artificialisation des terres de la Canade semble aller a I'encontre de I'objectif de zéro artificialisation nette
porté par le gouvernement et la loi « Climat et Résilience ». La construction d’un tel complexe immobilier aura
des conséquences graves. Il sera a I'origine de graves inondations en aval.

Enfin, ce projet d’UTN parait fou face aux enjeux liés a la gestion de I'eau. L’Aude manque terriblement d’eau.
Les précipitations se font de plus en plus rares et touches inévitablement la Montagne Noire. Est-ce raisonnable
de puiser de I'eau pour arroser des terrains de golf au détriment des cultures environnantes ?

Nous avons du mal a croire qu’a heure d’aujourd’hui, face aux enjeux climatiques, les collectivités et I'Etat ne
soient pas conscients des conséquences dramatiques que peut avoir un tel projet.

Vous remerciant par avance de la prise en compte de cet avis, veuillez agréer, Monsieur le Commissaire
Enquéteur, I'expression de mes respectueuses salutations.

Sarah Ménager et Eric Julien
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Daniel DEDIES

10, rue des Troubadours

11000 CARCASSONNE

Tél. : 06.74.89.92.65

Courriel : dedies.daniel@orange.fr

ANNEXE 4

Mairie de Fontiers-Cabardeés
A I'attention :
de Monsieur le Maire
du Conseil Municipal
du Commissaire Enquéteur
5, rue de la Mairie
11390 Fontiers-Cabardés

Carcassonne le 9 juillet 2022

Lettre Recommandée avec accusé de de réception

Objet : PLU Fontiers Cabardés

PJ:

Madame, Monsieur,

Propriétaire a Fontiers Cabardés au Plan Garric, des parcelles U715 et U716, je viens par la
presente demander confirmation au niveau du PLU des engagements pris par les municipalités
précédentes.

Ces parcelles on regu pendant logtemps un chalet ou j'ai moi méme logé, la parcelle étant
entiérement viabilisée

Sur ces parcelles ma famille a concédé des passages de canalisations pour I'adduction d’eau de
la Commune en échange de validation de possibilité de construction de maison sur ces parcelles.
Ces accords ont donné a la commune des avantages significatifs.

Ce projet a d'ailleur fait I'objet de certificate d’Urbanisme positif et dispose des équipement
publics necessaire (eau potable et reseau EU/EV) sur les parcelles

Récemment lors d’un incident nous avons découvert que la commune avait implanté un reseau
d’'eau usées, non répertorié, coté Fontiers de la parcelle.

Vous trouverez ci-joint les éléments du projet envisagé qui n'a pu se concrétiser compte tenu des
viscissitudes décourageantes sur le PLU.
Nous avons bon espoir de voir une évolution positive de ce projet

Veuillez agréer, Madame, monsieur I'expression de nous respectueuses salutations.

Daniel DEDIES
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ANNEXE 4
Fontiers-Cabardés M. Daniel DEDIES

Site : Plan Garric parcelles U715

Projet de construction de 2 maisons

. a4
Téléphone e

/
VA 4 ) e

h

Accés 1

‘a’f

pet EU
existant

il

Accés2

Chaque parcelle a son accés. Ces accés sont existants, il n’est pas prévu de création
de voirie

La viabilité des parcelles est assurée, 'eau et le raccordement au tout a I'égout sont
existant sur le terrain depuis plusieurs années

Le téléphone est existant a I'entrée nord de la parcelle
Le réseau Enedis (ErDF) est a proximité
Surface de chaque parcelle : environ 1150 m?2

Cette parcelle a été construite avec un chalet habité pendant plusieurs dizaines
d’années
Raccordé EP et EU/EV
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Relevé de propriété
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Cer

tificat d’Urbanisme daté du 26/3/2014 :

x _ }

f Commune de Fontiers-Cabardés|

; CERTIFICAT d'URBANISME|

i
i

ILe maire de Fontiers-Cabardés,

Vu la demande d’un certificat d'urbanisme indiquant, en application de larticle L.410- |

;1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit
(de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables 4 les parcelles
|

U 715 leu dit | «PLAN GARRIC» a Fontiers-Cabardés (11380)

Presentée, le 7 février 2014 par:

i Madame  Rose DEDIES

et enregistrée par la mairie de Fontiers-Cabardés sous le numéro :

CU 011 150 14 DO007

! Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

CERTIFIE

!,

‘préfectoral du 23 janvier 2001,

Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 a 5du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de l'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une

demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est |
déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les |
dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre
remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou
de la salubrite publique.

Article 2

La partie EST de la parcelie U 715 est située en zone Ub .

La carte communale a été abrogée le 4 février 2014

Dans e PLU, approuveé par le Conseil Municipal le 4 février 2014, la partie correspondant a
la zone ou vous aviez implanté les 2 constructions (votre demande du 10 janvier) est en zone Ub.

De plus, le terrain est inclus dans la zone délimitée de lutte contre les termites par arrété

ANNEXE 4
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ANNEXE 4

Article 3

|
| Les taxes suivantes seront assises et liquidées apres la délivrance effective ou tacite d'un
Epermis de construire, d'un permis d'aménager, et en cas de non opposition & une déclaration
préalable :

- Taxe d’'aménagement

- Redevance d'archéologie préventive.

Article 4

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire ou en cas
de permis tacite ou de non opposition a une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux
mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition. En cas de permis
d'amenager, elles peuvent étre prescrite, sous la forme de la forfaitaire définie par le c) de l'article
L. 33212

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels {article L. 332-8 du code de |
furbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

%
g
; - Néant.
|

Fait, a Fontiers-Cabardés, le 26 mars 2014

Le maire,

Yves BONNAFQUS

La presente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article
L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

La zone UB est une zone d'extension urbaine destinée a recevoir de I'habitat, des services et
des activités. Elle correspond aux extensions pavillonnaires proches et semi denses du village.
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Raccordement au réseau public délectricité :

ANNEXE 4

/4

; i |
$ ;
i
Le Demandeur : Adresse du terrain :
Nom du Demandeur ;. i oo  JER reres et an g sl s+ G (Y e 4t et
Adrasse . L7, 1 e o LSt Wil B B ot LETT TIPS P P
Commune .ol d 253, X L iiiBa v, dmiae,
T sinnniniiinumini A —— S oo doness
Puissance de raccordement :
. Référence de la demande de raccordement: | ..., e o S B gvesiiinis
S S ,..ftg.,‘._'...,.,;:..._,;'. AT S
Référence cadastrale :
Description du projet : SecHON® & suwunsvsnsvuvins MMossssriifa
P AN RIPR A RPN L Jo Tl < Parcelle {s) N° . ...... i gooB, [, TR
Nembra Jde compteyrs demandes @ ...
CADRE RESERVE A LA COMMUNE
Indiquans
£ que fe projet ci dessus ne nécessite pas d'autorisation d'urbanisme
at
[ émetire un avis défavorable 4 la demande de raccordement
) émettre un avis favorable 4 la dsmande de raccordement
cﬂmm&m“e 4 .-'w>m}v;uuu~mn%v;dwti~umi e T rm
ou : A,
Oque le projel ¢i dessus nécessite une autorisation d'urbanisme
et
3 avair refusé rautorisation d'urbanisme
O3 ne pas avair encore délivé d'autorisation d'urbanisme
Commentaire : ................ T T m—— s ¥
i
| A Fraduay G, o e , i
i |
| Noms @ ... s SRVNNTEGRAT B L. 3
¢ FONCHON § o AARBBA s ussivsinnnissansanss s R |
| Signature - ﬁ%uu‘%wﬁ
........... — .

' Cocher la ou les cases correspondantes

* L'articte 18 de ta lai du 10 février 2000, precise que ks acleurs redevabies de la conltribution relative & I'extension

sont las demandeurs des raccordements, lorsque ce raccordement est effectué en dehors d'une opéralion de
construction ou d’ameénagement autorisée an application du code de 'urbanisme.
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ANNEXE 4

Vue de P’accés 1, vers le village :

s v
Y;;
RLE
| :
: . i
AVE
it SR
; o et - P
A % e A

Vue depuis accés parcelle 2 :

T YIS
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ANNEXE 4

¢ village

1, cot

I’entrée

1S

Vue des parcelles depu

6007 SIBW ~ MAMA 12305

SIPUILG-PIN DOSSROY-OoDINbURT Sapiege)-SanU0
£0Z0
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ANNEXE 4

MAIL 1

Bonjour
Richard Le Masson <richardlemasson7@gmail.com>
mercredi 8 juin 2022 & 08:12 | réception |

A : plu.fontiers@orange.fr

C'est plus de 3 millions d'ha que le monde agricole a perdu durant ces 50 dernieres années, soit I' équivalent de la
totalité de la région PACA. Cela suffit! A la place de ce projet inutile et colteux, il faut installer de jeunes agriculteurs
en recherche de foncier pour produire une alimentation de qualité qui profitera a la population de Fontiers entre
autres.

Cordialement,

Richard Le Masson

Richard Le Masson

10 rue des Matines

11240 Cailhau
richardlemasson7@gmail.com
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ANNEXE 4

MAIL 2

Golf
Russell <russell1@lavaldieu.com>
mercredi 8 juin 2022 & 08:14 | réception |

A : plu.fontiers@orange.fr

Ce genre de projet est d’'une époque révolue, d’'une grande inutilité. Un gaspillage d’eau, de terres, et polluant (
traitement des greens) 'apport au village et aux habitants trés douteux, (des emploies peu nombreux et fournis par
I'extérieur)surtout de gros profits pour I'exploitant, bref aucune bonne raison de le mettre en ceuvre, il est temps de
laisser tomber et s’occuper de choses important.

Sent from my iPhone
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ANNEXE 4

MAIL 3

Réponse enquéte publique
Youri Paupe <youripaupe@gmail.com>
dimanche 12 juin 2022 & 18:03 | réception

A : plu.fontiers@orange.fr

Bonjour,

Je vous contacte dans le cadre de I'enquéte publique concernant le projet immobilier/golf sur votre commune.
Habitant de la montagne noire, et conscient des enjeux sociaux et environnementaux auxquels fait face notre
génération, je m’interroge sur les motivations de la commune concernant ce projet.

Précédemment rejeté par le conseil d’état, le seul aspect Iégal ne semble pourtant pas étre 'unique frein a ce projet.
Les oppositions nombreuses du cété des acteurs agricoles et environnementaux devraient pousser les élus a
questionner la légitimité de ce projet touristique.

Celui ci parait étre en inadéquation avec le secteur, avec un parc de logement visiblement démesuré au regard de
la population locale (moins de 500 habitants a Fontiers, le complexe proposant 165 appartements et 52 maisons,
pour un total de plus d’'un millier de résidents.). Un restaurant accueillant 170 couverts apparait également hors de
toute logique dans le contexte d’un projet a impact local.

S'il s’agit d’'une véritable volonté de développer le tourisme dans le secteur, de quel tourisme s’agit il ? Au regard de
la démesure du projet et la présence d’'un terrain de golf 18 trous, cela semble s’apparenter a un tourisme luxueux
(présence d’un héliport dans le projet ?) avec des retombées locales faibles (ou nulles ?). L'objectif est il de
participer a I'activité économique des restaurants et chambres d’hétes existantes ? Si oui cette solution ne semble
pas cohérente.

Si I'objectif n’est donc pas de participer au développement de la vie économique locale déja implantée, quel est
donc I'objectif réel ?

Ajoutons a ces aspects les préoccupations concernant la gestion de I'eau (et notamment dans notre département !),
I'érosion de la biodiversité, la disparition des surfaces agricoles, et 'importance sociale/environnementale du
dynamisme d’une agriculture locale, ce projet s’apparente a défier I'intérét général au profit d’'investisseurs n’ayant
aucun ancrage local, et des motivations floues.

Un dernier aspect m’interroge également : connaissant la difficulté qu’on les agriculteurs a aménager leurs parcelles
dans le respect des lois d'urbanisme (ce qui est tout a fait sain du point de vue de I'intérét général justement), il est
surprenant qu’un projet immobilier de loisir qui ne concerne pas ou infiniment peu la population locale se voit
apporter le soutien des élus locaux.

Face a l'inaction des gouvernements successifs en matiére environnementale et sociale, I'échelle locale est souvent
présentée comme vertueuse car actrice directe des décisions « qui comptent ». Montrons qu’il est possible d’agir en
faveur du progrés social et environnemental, en dénongant ce projet immobilier pharaonique en inadéquation
parfaite avec les besoins de la population locale.

Dans I'attente des retours de I'enquéte publique, et en espérant que la mobilisation sera proportionnelle aux enjeux
auxquels nous faisons face,

Cordialement,
Youri Paupe
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ANNEXE 4

MAIL 4

Golf et compagnie
Bodo Christine <bodochristine@orange.fr>
lundi 13 juin 2022 & 18:22 | réception ‘

A : plu.fontiers@orange.fr

Bonjour

Je lis la lettre de la Fédération Aude Claire et suis horrifiée d'apprendre ce projet.

Je ne parle pas de la faune ni flore, des espéces protégées, d'autres le feront mieux que moi. Je suis de tout coeur
avec eux.

NON A CE PROJET.

nous sommes en pleine crise économique et sociale. De plus en plus de pauvreté, de gens dans la rue, d'autres
sans ressources alimentaires.

On marche sur la téte. Quand on apprend cette nouvelle on ne peut que s'insurger.

Dans quelques années nous rejoindrons les rangs de bataille de I'eau.

L'EAU C'EST LA VIE.

ne la gaspillons pas pour une poignée durluberlus qui ne pensent qu'a eux-mémes. Leur petite vie de bourgeois !!!!
Vous voulez la mort de vos concitoyens ou bien????

A bon entendeur

C Bodo

Envoyé depuis l'application Mail Orange
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ANNEXE 4

MAIL 5

Avis enquéte publique Fontiers
Canazzi Thomas <canazzitom@gmail.com>
jeudi 16 juin 2022 & 11:01 | reception |

A : plu.fontiers@orange.fr

Bonjour

Je souhaitais répondre a I'enquéte publique en cours sur le PLU de Fontiers Cabardes et en particulier sur le projet
de golf.

Je voulais simplement dire a quelle point cette vision du territoire me semble d’'un autre temps, d’'une époque ou la
prise en compte des enjeux environnementaux n’avait aucune prise sur les mécanismes de I'économie.

Aujourd’hui, partout en France et dans le monde, ces projets prédateurs d’espaces creusets de biodiversité et aptes
au développement de cultures nourricieres harmonieuses avec la nature, sont abandonnés. Notre dame des landes,
le triangle de gonesses, sivens, le contournement ouest Strasbourg, pie ne parler que de la France, sont des
marqueurs d’une inflexion, quoique encore timide, de la prise en compte de notre prédation énorme sur le vivant. La
montagne noire accueille des foréts d’une grande richesse, de I'eau douce, rareté !, des tourbiéres encore plus
rares, sans parler bien sur d’'une faune sauvage riche.

Ce projet n'aura vocation qu’a entropiser ces espaces fragiles de maniére massive, au profit d’'une infime minorité
déja amplement prédatrice. Je ne m’attarderai pas sur les hélicoptéres, voiries, réseaux et autres inepties d’une
grande innecessité, pour que quelques privil